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Trimestre terminado gl 30 de junio de 2023
Mombre del Emisor: La Hipotecaria { Halding), Ine.
Acciones Preferidas - Resolueidn N CNV-177-08
Acciones Preferides - Resolucian N CNV-319-11
Valores que hin registrado: Acciomes Preferilis
Mirmerns de teléfonno v fux del Emisar; Min-RS00
Plaza Regency, Edificho Tesera 177, Piso 13, Via Espafia, Panami,
Damicilin/Direceidin fsica del Emisor: Repiblica de Panama
Mambre de b persona contacio del

Emisar: Emilio Fimentel

Bireceiin de corren elecirinicn de la

persona de contucio del Emisor: epimenteli@lahipoiecaria.com
PARTE 1

1. Informacion del Emisor

A. Historia v desarrollo del Emisor

La Hipotecaria (Holding), Inc. fue constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leves de las Islas
Virgenes Britinicas e identificada con el nimero de sociedad N®396215. La Hipotecaria
(Holding) Inc.. fue creada con el propdsito de servir como tenedora de las acciones de Banco La
Hipotecaria, S.A. para los tres accionistas iniciales del Emisor: Grupo ASSA, S.A. Wall Street
Securitics Trading Inc. ¢ Inversiones Americasa, S.A. En septiembre del afio 2000, Wall Street
securities Ine. vendid parte de su interés accionario en el Emisor, a los otros dos accionistas y en
agosto del 2002 terming de vender la totalidad de su interds. En enero de 2022 Grupo ASSA,
S5.A. e Inversiones Americasa, S.A. aumentaron su inversidn accionaria en La Hipotecaria
(Holding), Inc., compaiiia tenedora de Banco La Hipotecaria, S.A. v otras subsidiarias,
mediante la adquisicion de la participacion accionaria del 13.5% que poscia la Corporacion
Financiera Internacional. Actualmente. los accionistas principales de La Hipotecaria (Holding)
Inc. son, Grupo ASSA, 5.A. (79.16% de las acciones), duefio de ASSA Compafia de Seguros,
una de las mais importantes aseguradoras en la Repiblica de Panamd, Inversiones Americasa,
S.A. (19.47% de las acciones), El remanente de las acciones de La Hipoteearia (Holding) Inc.
pertenecen a sus Ejecutivos (0.51% de las acciones). El domicilio comercial de la sociedad se
indica a continuacitn:

Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaiin, Ciudad de
Panamd, Repiiblica de Panama
Apartado Postal 0823 04422

Direccion lisica:

Miroecion poatal; Ciudad de Pinama, Repdblica de Panami
Teléfono: JO0-850H)

Fuax: JO0-8501

Correo electrinico: epimentel @ lahipoecaria.com

B. Capital Accionario
Al 30 de junio de 2023 el capital en acciones comunes ascendia a Dieciocho Millones
Trescientos Veintidés mil Quinientos Ochenta y Seis dolares (518,322,586). ¢l capital en



acciones preferidas de La Hipotecaria Holding, Ine. ascendia a Veinte Millones Selecientos
Cincuenta v Dos Mil Setecientos Nueve ddlares (520,752,709) v en utilidades no distribuidas
ascendin a Cincuenta v Seis Millones Seiscientos Ochenta y Seis mil Ochocientos Cuarenta v
Dos dolares (856,686,842).

C. Pacto Social y estatutos del emisor

Sociedad constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leves de las Islas Virgenes Britanicas ¢
identificada con el ndmero de sociedad N®39%6215. El Pacto Social estipula que la Junta
Directiva estard compuesta por un presidente, un vicepresidente, secretario, Representante Legal,
y un Tesorero. La Junta Directiva puede elegir de cuando en cuando uno o muis directores.
ayudantes y otros dignatarios, agentes v empleados que estime conveniente.

. Deseripeion del Negocio

Giro normal del negocio.

El Emisor es una compaiia tenedora (holding compeany) que es duefia del 100% de la Sociedad
Banco La Hipotecaria, S.A.: un banco de licencia general, domiciliado ¢n la Repiblica de Panand.
Banco La Hipotecaria, 5.A. se dedica principalmente al negocio de generacion, administracion y
titularizacion de préstamos hipotecarios y préstamos personales ¢n la Repiblica de Panami.
Banco La Hipotecaria, 5.A. a su vez, ¢s duefia del 100% de las acciones de La Hipotecaria, S.A
de C.V. v el 95% de las acciones de La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento. Tante La
Hipotecaria, 8.A. de C.V. como La Hipotecaria Compaidiia de Financiamiento, son empresas no
bancarias domiciliadas en El Salvador v Colombia respectivamente, son las Gnicas instituciones
en la region dedicadas exclusivamente a la peneracion y titularizacion de préstumos hipolecarios
residenciales. Esto ha ocasionado un impacto favorable en ¢l crecimiento en los resultados
financicros consolidados del Emisor,

El emisor es duefio igualmente de una reasepuradora gque reasepura ricsgos direclamente
relacionado con el negocio de la generacion y administracion de préstamos en los paises que
opera. El Emisor no opera un negocio sino consolida los resultados de su Subsidianria vy recibe
dividendos de su Subsidiaria,

Ciertos [actores como la inflacidn, cambios en las asas de interés, contracciones en el desarrollo
econdmico, devaluaciones en sus monedas, y cualquier otro factor socio-macroeconomico que se
presente en cualguiera de estos tres paises puede tener una incidencia, directa o indirecta, sobre los
resuliados de Banco La Hipotecana, 5.A., y. por ende, sobre ¢l Emisor.

Deseripeiin de la industria.

La industria en la cual estdn involucradas las subsidiarias del Emisor es la industria hipotecaria
que consiste en otorgar ¥ administrar créditos hipotecarios (v préstamos personales a clientes
hipotecarios) a personas naturales de ingresos medionos v medianos-bajos. quienes desean
adquirir viviendas nuevas o usadas o refinanciar sus hipotecas existentes.

El mercado de vivienda se puede segregar en cuatro categorias: 1) Vivienda Informal. que son
viviendas consiruidas sobre terrenos que no pertenecen al morador o viviendas ocupadas contra
la voluntad de los duefios de los terrenos vy cuyos moradores no cuentan con un liulo de
propiedad o derecho de alquiler; 2) Vivienda de Interds Social, que son viviendas construidas v/o
financiadas en su gran parie por subsidios especiales del gobiemo central ¥ cuyos mumdany
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cuentan con un titulo de tenencia o derecho de alquiler; 3) Vivienda de la Clase Media / Media-
Baja. que son viviendas construidas y financiadas por la empresa privada v cuyos precios de
venia pueden fluctuar entre los Sesenta Mil Délares (560,000) v Ciento Ochenta Mil Ddlares
(3180,000) v cuye financiamiento de largo plazo (préstamo hipotecario) gencralmente estd
otorgado por bancos privados o compafiias hipotecarias privadas o bancos estatales; y 4)
Vivienda de la Clase Media Alta / Clase Alta que son viviendas construidas y financiadas por la
empresa privada cuyos precios son amiba de los Ciento Veinte Mil Délares (8180,000) v cuyo
financiamiento de largo plazo (hipoteca) generalmente estd otorgado por bancos privados o
compafios hipotecarias privadas. Las subsidiarias del Emisor financian, en su gran mayoria, la
adquisicion de viviendas que perienceen a la calegoria *37 arriba sefialada, o sea. Viviendas de la
Clase Media / Media-Baja y su plan estraiégico es para mantenerse en este nicho,

En la Repiblica de Panama. El Salvador y Colombia, ¢l mercado de vivienda Clase Media /
Media-Baja se caracteriza por numerosos y diversos proyectos, Estos provecios constituven la
fuente de la matena prima para la industria hipotecania va que la disponibilidad de viviendas que
retnen carmeteristicas basicas y uniformes que pueden servir para una parantia hipotecaria es lo
que permite el elorgamiento de présiamos hipotecarios nuevos o el refinanciamiento de un
préstamo en ¢l futuro,

La industria hipotecaria en la Repiblica de Panami.

En los alrededores de la ciudad de Panamd la mayoria de los promotores construyen sus
provectos en las dreas de Panama Metro, Via Tocimen, Las Cumbres, Panamd Este v Panamd
Oeste.  Adicionalmente, existen numerosos proyectos en las otras ciudades principales de la
Repiublica de Panamd como David, Santiago, Chitré, Chorrera vy Colén.  Los principales
competidores del Emisor en Panami en la gencracion de préstamos hipotecarios son Banco
General, S.A.. Caja de Ahorros, Banistmo, Banco Nacional de Panami, Global Bank, entre otros,

Lo construceion de viviendas se earacteriza por poca especulacidn debido en gran paric a la alta
demanda que existe, los pasos rigurosos necesarios para lanzar un proyecto nuevo y las practicas
sanas de los bancos de la plaza que reqguieren un alto nivel de pre-venta antes de desembaolsar
londos pam la construceion.  Por consiguiente, en la actualidad la gran mavoria de los
compradores se ven [orzados a esperar de seis (6) meses hasta un (1) afio para poder ocupar una
casa una vez separada en presventa.  Tampoco existe especulacion en la compra de dichns
propiedades ya que la gran mayoria de estos compradores ocupan sus casas como la residencia
prncipal. Historicamente. el mercado ha experimeniado una plusvalia consistente.

Aproximadamente ¢l 68% del negocio del Emisor se encuentra en ¢l mercado de préstamos
hipotecarios de Intereses Preferenciales. La Ley 3 del 20 de mayo de 1985, “Por Ia cual se
establece un régimen de intereses preferenciales en ciertos préstamos  hipotecarios™, segin ha
sido modificada por la Ley 11 de 26 de septiembre de 1990, por la Ley 4 de 17 de mayo de 1994,
por fa Ley 30 de 20 de julio de 1999, por la Ley 50 de 27 de octubre de 1999, por Ley 65 de 29
de octubre de 2003, por la Ley 29 de 2 de septiembre de 2008 v por la Ley 23 de 11 de abril de
201 3. establece un subsidio imporiante en la tasa de interés de los préstamos para la compra de
viviendos nuevas, es decir ocupada por primera vez desde su construccion, y que sea la
residencia prineipal del ocupante, El subsidio es recibido por las instituciones que otorgan
erédito a esie sector en [orma de un erédito fiscal,



La industria bancaria en general se ha caracterizado entre los afios 2012 al 2014, por la fusion,
venla o adquisicion de acciones entre bancos locales o intermacionales, como por ¢jemplo
(traspaso del 100%: de las acciones de BANISL, S.A., propiedad de BANCO DE GUAYAQUIL.
S.A. o favor de BANIS] HOLDING S.A.; venta de la iotalidad de acciones de ROMANA
CORPORATION C.V., las cuales representan ef 37.5% de las acciones de INTERNATIONAL
UNION BANK, SA., a favor de los seffores CARLOS HENRIQUE MENDOZA
VALLADARES, NICOLAS ANDRES VERA SANTANDER, GUSTAVO NUNEZ v LUIS
GUILLERMO DEGWITZ BRILLEMBOURG; traspaso de la totalidad de las acciones de
INVERSIONES TIMON, 5.A.5., INVERSIONES CAR RON 5.A.S, COMERCIAL CAMACHO
GOMEZ 5.A.8 v KRESGE STOCK HOLDING COMPANY INC., las cuales representan «l
100% de las acciones de HELM BANK, S.A., conforme los términos establecidos en la
transaccion propuesta, a favor de BANCO CORPBANCA COLOMBIA, S.A., lo cunl produce
como consceuencia ¢l traspaso indirecto de la tenencia de las ascciones de HELM BANK
(PANAMA), S.A.; traspaso, dentro del mismo Grupo Econdmico, por parte de LA
HIPOTECARIA (HOLDING), INC. (BV1), del 99.98% de las acciones de LA HIPOTECARIA
S.A, de CV. (EL SALVADOR) a favor de BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. traspaso del
51% de las acciones de BANCO PICHINCHA PANAMA, S.A.. conforme los términos
establecidos en la transaccion suscrita entre BANCO PICHINCHA C.A. (ECUADOR) ¥
DINERS CLUB PERU S.A.; traspaso de acciones de MERRILL LYNCH BANK (SUISSE),
S.A, a favor de JULIUS BAER GROUP LTD., ZURICH, que produce como consecucncia el
cambio de control de la Oficina de Representacion de MERRILL LYNCH BANK (SUISSE).
S.A., en la Repiblica de Panami.; traspaso de la totalidad de las acciones de su actual tenedora,
ALEMAN, CORDERO, GALINDO & LEE CORPORATE HOLDINGS INC., a favor de APEX
INTERNATIONAL (CYPRUS) LIMITED.: fusién por absorcion entre BALBOA BANK &
TRUST, CORP. v BANCO TRASATLANTICO, 8.A., de la cual resultard BALBOA BANK &
TRUST. CORP., como sociedad sobreviviente.; traspaso de la totalidad de las acciones de su
actual tenedora BANESCO, 5.A, ¥y MIURA INVESTMENTS, N.V., a favor de SOCIETE
FINANCIERE DES ANTILLES N.V. traspaso del 100% de las scciones de BANCO
TRASATLANTICO, S.A., conforme los términos establecidos en la transaccidn propuesta, a
favor de STRATEGIC INVESTORS GROUP INC., sociedad tenedora del 100% de las acciones
de BALBOA BANK & TRUST, CORP.; Fusion por Absorcion entre BANCO UNIVERSAL,
S.A. ¢ INMOBILIARIA UNIVERSAL 50, 5. A, de la cual resultard BANCO UNIVERSAL,
5.A. como sociedad sobreviviente: venta de los acciones de los empresas subsidiorias Grupo del
Istmo (Costa Rica) S.A.. Inversiones Finoncieras HSBC Sociedad Andnima, Banco HSBC
Honduras, 5.A. v Seguros HSBC Honduras, Sociedad Andnima, todas en propiedad de HSBC
Bank (Panamd) a favor de Banco Davivienda, 5.A. conforme a lo dispucsio ¢n ¢l Contrato de
Compraventa de acciones suscrito por las partes, v traspaso del 51% de las acciones de BANCO
COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA, S.A., conforme los términos establecidos ¢n ln
transaccion propuesta, a favor de THE BANK OF NOVA SCOTIA). Se puede considerar que
estas adquisiciones han foralecido el sistema financiero de Panama,

La industria hipotecaria en El Salvador

lgual gue Panamd, el mercado de vivienda Clase Media / Media-Baja se caracleriza por
provectos construidos por una variedad de constructores. Con la entrada del dolar en el afio 2000
v la estabilidad monetaria brindada por la dolarizacion, las tasas de interés de las hipotecas
comenzaron a bajar y los plazos se extendieron a plazos de hasta 30 afios.



La industria hipotecaria (y la industria bancaria en general) se ha caracterizado en los tltimos
afios por la adquisiciin de los bancos locales mis importanies por bancos intermacionales (Banco
Cuscatlin por Citibank, Banco de Comercio por The Bank of Nova Scotia, Banco Salvadoreiio
por Banistmo/HSBC y éste a su vez por Grupo Davivienda, v Banco Agricola por Grupo
Bancolombia): adquisiciones que se pueden considerar han foralecido el sistema fnanciers de
El Salvador, Estos bancos son los competidores principales de LH El Salvador en el mercado
salvadorefio.

La Industria hipotecaria en Colombia

Al igual que Panami y El Salvador, ¢l mercado de vivienda Clase Medin / Media-Baja se
caracleriza por provectos construidos por una variedad de constructores. Los provectos
principales estin ubicados en la Zona Sur. Zona Occidente, Zona Norte, Zona Centro v Zonas
Aledafias.

Los principales Bancos generadores de préstamos hipotecarios en Colombia son: Davivienda,
Bancolombia, BBVA Colombia v Banco Colpatria. Juntos generan el 72.5% de la cartera
hipotecaria. En coanto a Compadiias de Financiamiento, las cinco principales peneradoras de
cartera hipotecaria son: Leasing Bancolombia CFC, Credifamilia y Giros y Finanzas S.A. CF.C.,
que juntas pencran el 90.0% en cartera hipotecaria.,

l.a actividad financiera de hipotecas en Colombin estd limitada en la ciudad de Bogotd, debido a
que La Hipotecaria apenas se encuentra expandiendo sus operaciones, pero liene la meta de
comvertirse en un jugador importante en el mismo nicho como operan en Panama v El Salvador,

Tribiutos,
La Hipotecaria ( Holding), Inc, no tributa en la Repiblica de Panamai.

Litigins,

A la fecha de este Informe, ni el Emisor ni ninguna de sus subsidiaras tienen litigios legales
pendientes, ni dentro del giro normal de sus actividades ni fuera de él, gque puedan incidie
materialmente en sus operaciones.

E. Estructura organizativa

Las compafiias sobre las cuales posce la totalidad de las acciones de eapital son las siguienies:

{a) Banco La Hipotecaria, S.A. fue originalmente constituida bajo la razdn social Wall Street
Compafiia Hipotecaria, S.A., el 7 de noviembre de 1996, Desde el 6 de septiembre de 2010,
comienza operaciones como Banco La Hipotecaria, S.A. Su actividad principal es otorgar
préstamos  hipotecarios residenciales y  personales, administrar v Gilularizar eréditos
hipotecarios residenciales v personales.

Banco La Hipolecaria, S.A. cuenta con licencia gencral de la Superiniendencia de Bancos
para llevar a cabo el negocio de banco en la Repiblica de Panamd, otorgada mediante la
Resolucion S.B.P No. 127-2010 del 4 de septiembre de 2010,

Ademis de contar con la licencia bancaria, mediante Resolucion FID N°3-97 del 6 de agosto
de 1997, la Superintendencia de Bancos le otorgd a Banco La Hipotecaria, S, A, la licenein

fiduciaria mediante Resolucion FID N®3-97 de 6 de agosto de 1997, y Ceniﬁc%



Acreditacion Fiduciaria mediante Resolucion SBP-FID-A-0026-2017 de 22 de diciembre de
2017, que le permite realizar negocios de fideicomiso en o desde la Repiblica de Panama.
La Compeiiia se¢ encuentra registrada en la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucion MNo.487-01 de 14 de diciembre de 2001.

{a.1) Banco La Hipotecaria, 5.A. es duefia o controla las siguientes companiias afiliadas:

-  Controladora del 100% de las acciones de La Hipotecania 5. A, de C. V.. sociedad
constituida el 3 de septiembre de 2003 bajo las leyes de la Repiblica de El Salvador, Su
actividad principal es otorgar préstamos hipotecarios residenciales vy personales,
administrar ¥ titularizar créditos hipotecarios residenciales y personales en la Repiblica
de El Salvador.

- Controladora del 95% de las acciones de La Hipotecaria Compafia de Financiamiento 5.
A.; sociedad que fue constituida el dia 13 de febrero de 2014 bajo las leyes de fa
Repiblica de Colombia. Su actividad principal es otorgar préstamos hipotecarios
residenciales v administrar v tilularizar créditos hipotecanos residenciales en la
Republica de Colombia.

(b) Online Systems. 8. A.. constituida el 30 de mayo de 2000 bajo las leves de la Repablica de
Panami, se dedica al desarrollo y mantenimiento de programas de computadoras.

(c) Mortgage Credit Reinsurance Limited, constituida el 5 de septiembre de 2002 bajo la ley de
sociedades de las Islas Turks & Caicos, inicio operaciones del giro de su actividad principal,
reaseguros, a partir de la misma fecha.

id) Sccuritization and Investment Advisors, Ine,, constituida el 16 de mayo de 2003 bajo las
leyes de las Islas Virgenes Britdnicas. Su actividad principal es el servicio de ascsoria
linanciera internacional.

A continuacion, se presenta una grafica que detalla la estructura organizativa del Emisor y sus
Subsidiaras, incluyendo el porcentaje de acciones que posee el Emisor en cada una de dichas
Subsidiarias:



La Hipotecaria (Holding) Ine.
Bwvi

Banco La Hipetecaria, 5.4,

Panama
10:0%
|
I |
ik it o La Hipotecaria, 8.A. da C.V,
' El Salvador
Colombia 100%
95%

* El otro 5% es propiedad de LH Panama, LH El Salvador, Online y Advisors en partes iguales.

F. Propiedades, Plantas y Equipe.

A la fecha de este informe, las subsidiaras alquilan bajo contratos de arrendamiento de diferentes
plazos la totalidad de 1,543 48m? en Panamd, 688.3m? en El Salvador v 170.63m? en Colombia,
distribuidos de la siguienic manera:

LH Panami: La casa matriz cuenta con tres (3) pisos v dos locales que juntos suman 1,543 48
m2 ubicados en Via Espafia, Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 11, 12, 13, Ciudad de
Panami, Repiblica de Panamd, Ademds, Banco La Hipotecaria, S.A. cuenta con cuatro (4)
sucursales. La sucursal de la Provincia de Chiriqui estd ubicada en la Avenida F Sur, Ciudad de
David y cuenta con 105 m. La sucursal de la Provincia de Veraguas csti ubicada en la Ave.
Central de Santiago v cuenta con 105 m®. La sucursal de la Provincia de Herrera se encuenira
ubicada en ¢l Pasco Enrique Geenzier, Ciudad de Chitré v cuenta con 125 m®. Por dltimo, la
sucursal de Chorrers también ubicada en la Provincia de Panamd cuenta con un local de 40 m®,

LI _El Salvador: La oficina principal se encuentra ubicada en ¢l Mezanine del Edificio La
Centroamericana, Alameda Roosevell, #3107, San Salvador, El Salvador v cuenta con un drea de
192.5 m°. También en el Edificio La Centroamericana La Hipoteearia, S.A. de C.V, cuenta con
oficinas adicionales de un drea de 364 m?,

LH de Colombia: La oficina principal s¢ encucnira ubicada en el edificio lamado Edificio
Nucleo Ejecutivo 93, en la Carrera 7 N®, 93 - 40 Barrio Chico, Bogotd Colombia. Esta es la
unica sede en Colombia vy se encuentra distribuida en oficinas enumeradas de la siguiente
mancra: oficing: 207 drea 56.55 m’, oficina: 210 drea 54.07 m* v oficina: 211 drea 60.01 m?.

El Emisor no es duefio de propiedades bienes ralees. A continuacion, aparcee un cuadro con
informacicon sobre la planta v equipo del Emisor al 31 de diciembre del 2022 v su comparativo al
2021 los cuales corresponden a los Estados Financieros Consolidados auditados del Emisor.




: oo . Equippde  Equips  Mejoras a
2023 (No Auditado) Maobiliarie Oficina rodante I propiedad Total
Costo:
Al micio del afio 843,735 3817439 429577 2169761 7,260,512
Compras 7.521 67,891 28,037 1.192 104,641
Descartes -130,701 -1.220,142 -09. 108 19440 -1.46939]
Efecto de los movimientos en b
tasas de cambio de monedas 9 0 b ' v
Al final del periodo 720,555 2,665,188 3158506 2.151.513 5.895.762
[Jr_ﬂmc'ﬂcic'm acumulada:
Al inicio del afo 701,827 3,318,805 401 B58 1,226,696 5649186
Gasto del afo §.120 76,612 18,0535 85,260 188,047
Descartes -128.,592 -1,217.181 -0, 108 =19.440 .1.464.321
Efecto de los movimientos en las
PR e 5.784 35.274 0 6,429 47487
Al final del afo 587,139 2,213,510 320,805 1,298.945 4420399
Saldos netos 133416 451,678 37.701 B52.568 1475363
. . Equipo de  Equipp Mejors a
2022 (No Auditado) M obiliario oficina rdonte bt propicdad Taotal
Costo:
Al micie del ano 885,577 4165422 473023 2446081 7.972.103
Compras 57,788 121,368 0 338,563 517,719
Descarnes 00630 469351 45 446 -614 %83 -1.229.310
Electo de los movimenios en ks 0 0 0 0 0
tasas de camibio de monedas
Al final del penodo B43,735 3817439 429577 2169761 7,260,512
Depreciacion acumulada:
Al inicio del afio 782027 3,575,686 389414 1.541.784 6288911
(Gasto del afio 25,123 254611 57.890 194,587 154,215
Descares 97890 -4068.,539 -45 4406 -504,178 20810
Efecto de los rlu::mmllns en las 7433 _42.953 0 5497
tasas de cambio de monedas _55.883
Al final del afo 701,827 3,318,805 401,858 1,226,696 5.649.186
Saldos metos 141,908 498,634 27,719 943,065 1.611,326
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G Investigacion y desarrollo, patentes, licencias, ete. No aplica en este caso,

H. Informacitn sobre tendencias,

El mercado hipotecario para ¢l sepmento que atiende las subsidiarias de El Emisor, tanto en
Panamd. El Salvador v Colombia, se ha caracterizado ¢én los Gliimos afios por un aumento en el
niimero de proyectos de vivienda v de promotores. A pesar de la alta demanda que existe, la
construccion de estas viviendas se caracteriza por poca especulacion debido al tiempo gque toma
que estas unidades se encuentren listas v gue estos compradores ocupan sus casas como vivienda
principal. Historicamente se ha experimentado una plusvalia consistenie, pero moderada, para
esta vivienda cuando se compara viviendas con similares especificaciones.

[l mercado hipotecario ha sufrido poca incidencia de morosidad debido a que las personas
ocupan sus casas como vivienda principal y los pagos a las hipotecas son realizados en su
mayoria a través del descuento directo de planilla amparado en la Ley 55 de 1976 en Panamad v la
practica de Orden de Descuento en El Salvador v en el Decreto 1527 de 2012 en Colombia,

Las tasas de interds aplicado par log préstamos son variables y corresponde a las tasas de
mercado o la tasa de interés preferencial para los casos que aplique.

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

Izl siguiente andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria Holding. Inc. al 30 de
junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022,

A. Liguidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante meneionar que el principal abjetiva del
Emisor es fomentar ¢l mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion v
titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 30 de junio de 2023, La Hipotecaria
hubia emitido, 2 través de la Bolsa de Valores de Panama, Dieciséis titularizaciones de préstamos
hipotecarios residenciales por un monto agregado de $651,000,000 v una titslarizacion de
préstamos personales por la suma de USSS,000,000.00. Al 30 de junio de 2023 ¢l Banco tenia
56.600,000.00 ¢n bonos del Décimo Fideicomiso, $3,.366,.236.75 en bonos del Décimo Primer
Fideicomiso, $7.771.915.36 en honos del Décimo Segundo Fideicomiso, $3,771,140.23 en bonos
del Decimo Tercer Fideicomiso, $6,721,984.24 en bonos del Décimo Cuarto Fideicomiso,
$6.932,911.25 en bonos del Décimo Quinto Fideicomiso v $12,500,000.00 en Bonos del Décimo
Sexto Fideicomiso, a valer razonable en sus libros. Es importante resaltar que estas emisiones se
hicieron a través de fideicomisos, por lo cual, las mismas no representan pasivos para el banco,

La Hipotecania cuenta con unia amplia capacidad en sus lineas de erédito bancarias como lo son
Banco Macional de Panami, Banco Aliado, Davivienda, Banistmo. Banco General, S.A..
Towerbank, Deutsche Investitions-Und Entwicklungsgesellschalt Mbh (DEG), Bac de Panama,
Banco Intemacional de Costa Rica, S.A. (BICSA), Triodos, Intemational Finance Corporation
(IFC), Nederlandse Financierings-Maatschappij Voor Ontwikkelingslanden NV, (FMO),
Responsability  Invesiments AG, Banco Centroamericano de Integracion Feondmica (BCIE),
Symbiotic S.A..  Blue Orchard, Inter-American Investment Corporation (BID), Bancolombia,
GNB Sudameris, BEVA Colombia, Banco de Bogotd, Banco Iai, Micro Small v Medium
Enterprises, Intermational Development Finance Corporation (DFC), BAC International Bank



Inc.. Symbiotic ¥ Banco de Occidente, donde en su iotalidad existe una capacidad de
$432,043.839, Al 30 de junio de 2023, todos los préstamos estaban garantizados,

Al 30 de junio de 2023 La Hipotecaria (Holding)., Inc.. a través de Banco La Hipotecaria, 5.A..
liene awtorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores, seis programas rotativos de
hasta B/200,000,000 en VCNs. Cinco de estos cuatro programas rotativos de hasta
B/.190,000,000.00 se encuentran respaldados por el crédito general del Emisor, ya que del afic
2011 al afio 2017 la Superintendencia del Mercado de Valores autorizd al Banco para la
liberacion total de las fanzas solidarias correspondientes. Un solo programa rotative de hasta
B/ 10,000,000.00 se encuentra respaldado por una Fianza Solidaria emitida por Grupo Assa, S.A.
A la fecha de este reporte, este programa no liene emisiones en circulacion.

Tipe  Tasadeinterés  Vencimionto Monts

Serie BEK A63% Jul-23 1,122,000
Sevie BL A83% Ju-23 4,000
Sesia GM 1 88% Bpa-23 2408 000
Sene BO 4.50% o223 . TS 00
Sarig BP 5.00% oci-23 1,246,000
Saria BO 5.50% nav-23 4.131,000
Sana BR B 505 ane-21 1,432,000
Sarg BS 5500 eng-23 1,462,000
Seiie BT B 50 let-23 125,000
Sere BU 575% led-23 1.813.000
Serie BY B00% malr-23 7518000
Sorip BEL &40 a2y 1,630,000

Sarig BEM &.00% mar23 3,275,000
Seria BEN B CO% mar-£3 2,000,000

Sevig BEQ &.00% mar-23 8,500,000
Sana BEP 5 BAY abrZ3 &, BA3 000

Sgrip BEQ 5 BA% abr-23 1,000,000

Serz BER 5.68% aor-Z3 3,925,000

Serm BES 5.68% Bor-23 1,780,000

Sevie BET 5.88% may-23 757,000

Sana BEU £.80% may-23 3,000,000

Sara CEY £88% ey 33 3,000,000

Sere CEZ 5.88% jun-23 1,032,000
Sana B\ 8.00% jurnZ3 3,000,000

Serie DES 5.00%: jur-23 i 581,000

Total nominal de VNS 53,385,000
bds: Inlemeses por pagar 375,654
Manos cosios do amision por déenr -105, 748
Tolsl VEH's & CA 3,857 906

Al 30 de junio de 2023, La Hipotecaria (Holding), Inc., a través de Banco La Hipoiecaria, 5.A.,
tenia autorizado por la SMV cuatro Programas de hasta B/.240,000,000 en Notas Comerciales
MNegociables de Corto y Mediano Plazo. El primer Programa de B/:40,000.000 se encuentra
respaldado por cartera hipotecaria con una cobertura minima de 110% sobre ¢l saldo emitido y <l
crédito general del Banco. El segundo programa de B/.50,000,000, el tercer programa de
B/.100,000,000.00 y ¢l cuarto programa, por B/.50,000,000.00 podrin no tener garantia especial.




estar respaldados con fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa. S.A. o estar
garaniizados por un fideicomiso constituido por ¢l Emisor.

Tipo  Tasadeinterds Vencimients  Monta

SERIE CO i 7O 9023 10,000
SERIE O 163% apo-23 1,000,000
SERIE CX 4. 13% fe-23 1,725,000
CERIEE 4.25% Tein-23 3,000 000
BERIE D 428% mar-23 2,705,000
SERIEQ 3.00% a3y 5,000,000
SERIEF a413% abr-23 1.000.000
SERIEH 4.00% Fray-23 2.950.000
SERIEL 4.00% jun-23 2,000,000
SERIE C5 4.00% jun-23 2 548 000
SERIE CT & 0% pn-23 3400 00D
SERIECU 4 00% jul-23 2.500 006
SERIE CW & 00% Bgo-23 25,000
EERIECY 4 5% age-23 G44 D00
SERIE R 308 oel=23 1,807,000
BERIE CZ B 1N acl-23 433 000
SERIE D, 525% o&l-23 50000
SERIE CR 4.00% dic-23 5,000 000
SERIE DC 6.25% fridif- 25 4 (500000
SERIE 5 175% abe-23 1,575,000
SERE DD 563% may-21 1,537,000
SERIE | 4. 25% may-23 2,000,000
SERIE U 4 00% may-23 1,000,000
SERIEE W 4.00% iy 23 2.000.000
SERIE DB 5.38% oct-23 390,000
SERIE & & 0% Ene-3 1,000,000
SERIEP 3.50% teb-23 4 000,000
SERIET £ Dl abr-23 275,000
SEREEG 4.5 ahir23 1,000, (00
SERIE W 4 50% may-23 1,704,000
SERIE M 4 5% jlun-23 1,500,000
SERIEN 4. 50% k23 1,000,000
Total nominal de HCH's 59,578,000
Mas: imereses por pagar 110,852
Menas! eoslios de emisin por diferr AT 65T
Total NCH's a CA 59,741 205

Al 30 de junio de 2023 La Hipotecaria tiene autorizado por la Superintendencia del Sistemna
Financiero de El Salvador, dos programas de Certificados de Inversion de hasta USS100.000,000
denominade CILHIPO3 y CILHIPO4, Estos programas podrédn no tener garantia especial: o estar
respaldados con lianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A.

Tipo Tatade  Vencimlonte Manto

interés
Tramao OF 4 50% a50-33 B&D 000
Tramo 04 5. 00% aap-7] 1,000,000
Timmea OE 4 TE% dic-23 2,000,000
Tramao 10 4 255 dic-23 GET. 000
Tramo 11 5 50% feb-23 1.000,000
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Tramo 12 5.50% SEp-F3 &, D 000

Teams 13 5.50°% Bel-23 2,000.000
Tramo 14 5 ANt b XY 1,421,003
Tramo 15 6.50% abr-23 710,000
Trame 08 5.25% jan-23 2,000,000
Totad nominal de certificados de inversion 17,948 000
M inbereses por pagar ag.041
Menos. Costas de emesian -8.486
Tedal cortificades de inversidn a CA 17,877 537

Al 30 de junio de 2023, La Hipotecaria Holding, Ine. Tiene autorizado por la Superintendencia
del Sistema Financiero de El Salvador, dos programas rotativos de Papel Bursdtil de hasta
US$70.000,000 denominado PBLHIPO3 y PBLHIPO4, que se encuentran respaldadoes por el
crédito general del Emisor,

i Tipo Tasadeinterés  Vencimiento  Monto

Trama 19 6.0000% mar-24 a.0ao

Tramo 20 S.0000% abir-24 _1.818.000
Total nominal de obligaciones negociables 1,849,000
Mias; imereses par cobrar T2
Mhanas cosies de amiskn __ -AEAS
Tolal obligaciones negoc|abdes a CA 1871377

Al 30 de junio de 2023 el capital en acciones comunes ascendia a Dicciocho Millones
Trescientos Veintidds Mil Quinientos Ochenta y Seis dolares amenicanos ($18,312,586), cl
capital en acciones preferidas de La Hipotecaria Holding, Inc. ascendia a Veinte Millones
Setecientos Cincuenta v Dos Mil Setecientos Nueve dolares americanos (520,752,709) ¥ en
utilidades no distribuidas ascendia a Cincuenta y Seis Millones Seiscientos Ochenta y Seis mil
Ochocientos Cuarenta v Dos dolares americanos (856,686,842).

B. Recursos de capital

El 27 de septiembre de 2008, la Sociedad realizd una emisidn piblica de acciones prefendas no
acumulativas, por un total de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien dolares
(LSS 100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores (antes Comision
Nacional de Valores) de Panama vy listadas en la Bolsa de Valores de Panamd. El total de acciones
preferidas emitidas es de US$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas y pago de
dividendos trimestralmente. El 26 de septiembre de 2011, la Sociedad recibid aulorizacion por parie
de la Superintendencia de Mercado de Valores para una segunda emision piblica de acciones
preferidas no acumulativas, por un total de hasta 150,000 acciones por un valor nominal de cien
dolares (LJS$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores y listadas
en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas a emitir ¢s de USS15,000,000. Al
30 de junio de 2023 se habian emitido acciones preferidas a una tsa de 6.73% por la suma de
USE15,000,000 v acclones preferidas a una tasa de 7.00% por la suma de USS10.000,000 cuyos
pagos de dividendos son trimestrales y no son acumulativos, El 15 de marzo de 2018 y el 15 de
marzo de 2020, se redimicron en tolal unas cuarenta mil acciones preferidas del programa de
LS$10.,000.000 a un precio de 10000 cada una, haciendo un total de USS4,000,000, disminuyendo
dicho programa a USS6.000,0:00.
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Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria Holding, Inc. consisten principalmente en préstamos
hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media, media-baja en Panama, El
Salvador ¥ Colombia. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario™ de hipotecas que se
ulilizaran para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos en los libros de La Hipotecaria
Holding. Inc. tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalear que la siguiente
informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de La Hipotecaria
Holding. Inc., al 30 de junio de 2023 y no incluye los préstamos administrados por La Hipotecaria
Holding. Inc. en fideicomisos o para otras instiluciones (inancieras).

ﬁﬂﬁé%‘ﬂ.{ﬁﬁmmuﬁ 1 25,0012
Saldo insoluto il de los préstamos 725,467,589

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial £415.143.530

Saldo de préstamos no otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial. $121,456.781
Mioaio odal orginal de los préstamos £835.215. 266
Saldo minimo de los prestamos £12
Saldo maximo de los préstamios £439.079
Salda promedio de los préstamos 89,048
Tosn midxima de los préstamos 9.83%
Tasa minima de los prestamaos 0.97%
Tasa promedia ponderada de los présiamos 6.R6%
Relacidon saldo / avalGo minima de los préstamos 0.00%
Relacidn saldo / ovalio mixima de los préstamos 1557104
Relacidn saldo / avalio promedio de los préstamos 6. 339
Relacion saldo / avalto promedio ponderada de fos préstamos .5 1%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 070442022
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 29-jun-53
Promedio ponderado de tenencin en libros (meses) 59,04

C.  Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria Holding, Ine. provienen por la administracién de las
hipotecas, tanto en sus libros como en los libros de terceros (por cjemplo, carteras de hipotecas
titularizadas o dadas en garantia a otras instituciones financieras) v del margen financiero de los
préstamos ¢n sus libros. Actualmente, el margen financiero favorables de Ia Sociedad es el
resultade de la estrategia financiera implementada por la Sociedad al fijar ¢l financiamiento de
sus principales pasivos financieros a tasas de interés internacionales ya que las tasas de interés de
sus activos se mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden
consideradn como estables. Al 30 de junie de 2023, La Hipotecaria administraba 45,335
préstamos, con un saldo insoluto de $1,054.470.697, nivel que le brinda a La Hipotecaria una
Mente de ingresos recurrentes.

La morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles razonables v no se prevé cambios
significativos cn las ganancias de la sociedad.

. Anilisis de Perspectivas
Las perspectivas de La Hipotecaria Holding, Inc. dependen en gran medida del desempefio de los
préstamos hipotecarios: el activo principal de la sociedad. Aumentos en el nivel de morosidad




por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposefdos pudiesen disminuir el
rendimiento en ln ganancia de la sociedad. En la actualidad, la morosidad de la cartern se encuentra en
niveles sumamente satisfactorios v dentro de los mangos programados. A continuacion, se encuentra un
resumen de todos los préstamos hipotecarios en libros con morosidad o mas de 91 dias al 30 de junio de
2023

Estatus de Morosidad de Préstamos en Libros | Total de Préstamos
Adelintados 190,446,281.52
Corrientes 356,027.739.49
Saldos de 1-30 dias 111,491,761.23
Saldo de préstamos 31-60 dins 25,576,302.12
Saldo de préstamos 61-90 dias 15,478.136.13
Saldo de préstamos 91-130 dias 13,191, 894.66
Saldo de préstamos 181 dias 0 mds 13,255.473.60
Total: 26,447,368.26

Total de hipotecas en libros T25467,588.75
¥ de morosidad de hipotecas en libros 3.65%

Mo se prevé cambios importantes en la morosidad de lo cartera en el futuro cercans.
11 PARTE
Estados Financieros interinos del Emisor correspondientes al Trimestre para bn cual esti reportando.

Comao adjunio a este IN-A se incluyen los Estados Financieros del Emisor, con sus Notas, debidamente
firmados e inicializados por un Contador Piblico Autorizado ¢ inicializado por el Representante Legal del
Emisor,

I PARTE

Cuando aplique, Estados Financieros interinos correspondientes al Trimestre para el cual esté reportado el
emisor, de las personas que han servido de parantes o findores de los valores registrados en la
Superintendencia. En caso de que el garante o Nadores de los valores registrados no consolide con ¢l
emisor, este deberd presentar sus Estados Financieros Interinos.

Las Acciones Preferidas no se encuentran garantizadas por actives o derechos especilicos del Emisor. No
existird un fondo de amortizacion; por consiguiente, los fondos para el pago de los dividendos de las
Acciones Preferidas provendran de los recursos generales del Emisor, en especial de sus afilidades
retenidas y los dividendos recibidos de sus subsidiaras.

IV PARTE

Cuando apligue, Certificacion del fiduciario en la cual consten los bienes que constituyen ¢l patrimonio
fideicomitido, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que se encuentren garantizados
por el fdetcomiso.

Esta seccion no aplica ya que las emisiones de Acciones Preferidas no estin parantizadas con
Fideicomiso. '
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PARTEV
DIVULGACION

De conformidad con los Anticulos 2 v 6 del Acuerdo No,18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificada
por el Acuerdo MNo.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, el emisor deberd divulgar el Informe de
Actualizacion Trimesiral entre los inversionistas v al pablico en general, dentro de los dos (2) meses
siguientes 4l cierre del trimestre correspondiente, por alguno de los medios que alli se indican,

L. ldentifique ¢l medio de divolgacién por el cual ha divulgade o divalzart el Informe de
Actunlizacion Trimestral v el nomhbre del medio:

O [Dharo de circulacion nacionnl,
O Peridico o revistn especinlizada de circulacion nacional.

¥ Portal o Pigina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso
miablico www.labipotecaria.com.

o El envio, por ¢l emisor o su representante, de una copia del informe respectivo o los accionistas e
inversionisias regisirados, asi como a cunlquicr interesado que lo solicitare.

g El envio de los Informes o repories periddicos que haga el emisor (v.gr., Informe Semesiral,
Memoria o Informe Anual o Accionistas u otros Informes periddicos), siempre que: a) incluya
tocka Le informacion requerida para el Informe de Actualizacion de que se irate; b) sea distribuido
también a los inversionistas que no siendo accionistas sean tenedores de valores registrados del
emisor, ¥ ) cualquicr interesado pueda solicitar copia de este.

2. Fecha de divalgacian,

2.1 5i ya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indigue la fecha:
Min g =iclo div .

2.2 5i ain no ha sido divulgado, indigue la fecha probable en que ser divalgade:;
30 de agosto de 2023,

Este documente ha sido preparado con el conocimiento de que su conienido serd puesio a
disposicion del piablico inversionista y del pablico en general.

FIRMA

El Informe de Actualizacion Trimestral deberd ser fimado por Ia o las personas que, individual o
conjuntamente, cjerzaln) la representacion legal del Emisor, segiin su Pacto Social.  El nombre de cada
persona que suseribe deberd estar escrito debajo de su finma,

R e

John Rauschkolb
Representante Legal
L.a Hipotecaria (Holding), Inc.
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(Con la certificacion del Contadar)

"Este documento ha sido preparado con el conocimienta
de que su conlenido serd puesto a disposicién del piblico
imversionista v del pdblico en general”
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CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado log estados financieros consofidados intermedios que se acompafan de La
Hipotecaria Holding, Inc. vy sus subsidiarias (en adelante “la Compafia®), los cuales comprenden el
astado consolidado de situacion financiera Al 30 de junio de 2023, y los estados consolidados de
utiidades integrales, de cambios an &l patrimonio y da flujos de afectivo por el periodo terminadeo en
esa fecha, y un resumen de polilicas contables significativas y otras nolas explicativas.

Consideramos que los confroles internos establecidos nos permiten preparar estos estados financieros
consolidados intermedios libres de representaciones errdneas de imporancia relativa, debido ya sea
a fraude o emor.

La informacién de consolidacion incluida en los Anexos 1y 2, se presenta con propositos de analisis
adicional de los estados financieros consolidados intermedios y no para presentar la posicion financiera
ni los resultados de operaciones ni los cambios en el patrimonio de los accionistas de las compafias
individuales.

Los estados financieros consolidados intermedios de La Hipolecaria Helding, Inc. y sus subsidianas Al
30 de junio de 2023, han sido preparados internamente de acuerdo con Mormas Intermnacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Comile de Normas Internacionales de Contabilidad
(“IASC").

‘CPA."0153-2012

27 de julio de 2023
Panama, Repiblica de Panama




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repiblica de Panama)

Estado Consolidado de Situacidn Financiera

30 de junio de 2023

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Activos

Efectivo y efectos de caja

Depdsilas a la vista en bancos

Depositos de ahomro en bancos

Depdsitos a plazo fijo en bancos

Total de efectivo, efectos de caja
y depdsitos en bancos

Inversiones en valores, nelo
Fréstamos a costo amorizado (CA)
Mobiliano, equipas ¥y mejoras, nelo

Cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar companias relacionadas
Crédito fiscal por realizar

Impuasto sobre la renta diferido

Aclivos por derecho de uso, neto

Oiros aclivos

Total de activos

8, 30
10

11

32
24
28
12

2023 2022
(Mo Auditado) {Auditada)
311,387 265,485
25,231,938 35,800,559
12,172,186 11,895,806
0 5.522 601
a7 715,511 53 484 541
105,526,609 103,110,968
775,822 360 727,131,109
1,475,363 1.611.328
8,230,140 8,520 504
602,590 227.887
30,977,053 30.035.523
998,752 1,106,746
1,328,100 1,405,795
6,534,154 5.397.408
969,210,632 B32. 522188
— |

El aslado consolidado de siluacion financiera deba sar leido en conjunto con las nolas que
forman parte integral da los eslados Rnancieros consolidados inlermedios.




Pasivos y Patrimonio

Pasivos:
Depoésilos de clientes;
Ahormas
A plazo
Total de depdsitos de clientes

Walores comerciales negociables
MNotas comerciales negociables
Bonos cubiertos

Bonos ordinarios

Cenlificados de inversidn
Obligaciones negociables
Financiamientos recibidos
Pazivos por arrendamienio
Impuesto sobre la renfa por pagar
Citros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio:

Acciones comunes
Acciones en lesoreria
Acciones preferidas
Reserva de capital
Reservas regulalorias
Reserva de valor razonable

Reserva por conversion de moneda extranjera

Utilidades no distribuidas
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias

Total de pasivos y patrimonio

o

13, 30
14, 30
15, 30
16, 30
17, 30
18, 30
18, 30
24

20

21

28

2023 2022
(No Auditado) {Auditado)
3,381,313 3,392 395
414 352 442 382 069 B68
417,733,755 385 462 263
63,657 006 46,715,496
59,741 297 E3,600, 347
21,619,402 21,508 708
7,561,224 8242113
17,977,597 21,577,248
1,871,377 1,727,339
275 B27.318 287 BOS 108
1,870,861 1,885,873
487 155 TED,501
12,321,484 10,934, 357
BE0 659 356 B850 423 354
18,322,586 18,322 586
] ]
20,752,709 20,752,709
1,800, 000 1,800,000
9.230,005 8,104,574
(2.863.372) (3,544 538)
(15,377 454) (18,082 294)
5 BRA 842 51,745,807
88,551,276 82,098, 844
659,210,632 832,522,198




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panand)

Estado Consaolidado de Resultadas
Par los seis meses @rminados al 30 i juned de 2023

{Expresado en ddlares de kos Estados Unidos de América)

g

Ingresas por intereses calculados wiilizando la tasa de interés
efectiva sobre:
Préslamos
Inversiones ¢n valodes

Depésiios en bancos
Total de ingresos por intereses

Gaslos por intereses sobra;
Depdsilos de clienies -
Financiamientos, Htulos de deuda emilidos ¥ arrendameenios

Total de gastos por intereses

Ingraso neto por intereses

Provisiones por delerioro de activos financieros:
Provisidn para pérdidas en préstamos a CA 4
Provisidn para pérdidas en inversiones en valores a CA 4
Reversidn para pérdidas en inversiones en valores a VRCOUI 4
Ganancia neta por modificacidn de présiamos a CA,

Ingraso nota por intereses, después de provisiones por deterlora
de activos financlieras

Ingresos por senacios bancarios, comisiones y otros, neta:
Ganancia neta en inversiones a VRCR
Comisiones por adminisiracién y manefo 22
ingresos por reasegun B
Reclamos y beneficics da reaseguro pagados <]
Odras comisiones pagadas &
Oiros ingrescs 22
Tetal de ingresos por serviclos bancarios, comisiones y otros, neto

Gasios genarales v administrativos:
Salarios y otros gasies del parsanal 6,23
Depreciacidn ¥ amortizacion de mobiliario, egquipo ¥ mejoras 10
Depreciacidn de aclvos por derecho de uso 24
Henorarios profesionales v legales 6
Impuestos
Ciros gasios 6,23

Total de gastos generales y administrativos

Utilidad neta antes del impuestio sobre la renta

Impuesto sobre la renta, estimada

Impuests sobre la renta, diferido

Impuesto sobre la renta, noto 24
Utilidad neta

El psiado consolidado de resulfados debe ser leido en conjunio con fas molas gue fonmnan
pane JEI'JI'.IE'-',I;"I"E|I e log estados Mrancianes conseldados mlermedios.

{No Auditado)
2023 2022
27,443 388 24,796 178
2,057,354 1,800,751
595,089 120,348
30,005 811 a5, 9T 275
10,216,008 7,045,325
13,110,563 10,105,263
23,026,560 18,040,568
4,160,262 B 8BG.GET
104,035 1,214,258
188 4,640
(B2,951) {13.270)
[67.054) (167, T48)
5,215,044 7,868,807
1,347,611 529,607
3,496,309 3,336,297
2,709,471 2,661,455
[311,B40) {340,217)
(B00,912) (853,206)
G03. 754 G27T, 380
7,344,303 5,931,326
3,562,181 3,601,348
168,047 308,720
204.127 239,100
1,564,154 1,002,410
1,182,546 1,136,327
2,462 316 2,534,607
9,223,381 8,818,602
4,336,058 4,980,531
675,207 734,724
101,828 {25,047
777,035 708,777
3,558 021 4,271,754

=4




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Fanmama, Repablica de Panama)

Estado Consclidado de Utilidades Integrales
Por los seis meses terminados e 30 de junio de 2023

(Expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

Litilidad neta

Otras utilidades (pérdidas) integrales:

Partidas que son o pueden ser reclasificadas posteriormente
al estado consolidado de resultados:

Movimianto en la reserva de valor razonable de instrumentos de
deuda a VRCOUI:
Cambio nelo en el valor razonable

Movimiento en la reserva para pérdidas crediticas esperadas (PCE)
de instrumentos de deuda a VRCOUI:
Cambio neto en |a reserva para PCE

Movimianto en la reserva de valor razonable de cartera adguirida;
Amortizacién del valor razonable

Movimiento en la reserva de conversion de monada exiranjera:
Diferencias de conversian de moneda exiranjera de operaciones

en el extranjero
Total de otras pérdidas integrales
Total de utilidades integrales

El estado consolidado de ulfidades ntegrales deba ser leldo an conjunio con las nolas que forman

parte infegral de los astados financieros consolidados infermedios.

Nota 2033

{Ne Auditado)
2022

3,558,021 4,271,754
763,500 (2,296,800)
(82,343) (13.270)

0 (102,633)
2,704,800 (778.718)
3385966 (3,289.422)
6,044 987 082,332

A
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LA HIPOTECARLA (HOLDING), INC, ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama Famitica e Panami)

Esiado Coneolidedo do Flujos de Efeztivo
Por g seis mesas eminadces o 30 da unio de 20235
{Expristade an thiblaras o8 ios Eslados Usidos de Amenca)

Actividades de operaciin:
Lindetasd remtay
Ajusied para conciliar la utilidad neta y el efectivo

da las acbividaces de operacian:
Deprecacan y amorizapion de moblanp, equpo y meoRas
Daprecacdn de activos pov derecha O LS
Provision para pérd cas. por dolenom en prisiames
mp’lmmﬂm-‘m-ﬂ
Prowsitn pans plrdadas on invorsionss on valoms & VRCOLY
|Ganancia) pdrida nite por moddizaciin de préslomon & CA
ek narln por inloarases
Gananca nala en inersiones A VRCR
Pérdita (ganancia) nein on venis o mobliers y agupos
Gananca en venia do benes adudcados
Gasio de snpuesio sobre la rerka 34

S BB

Caimblas o activas y paslvos do operackin:
Irversiones on volores a VHCR
Préslamos o CA

Casvias. por cobrar

Cusrtas por cobrar comepariias rolaconadas
WVenla de crédios fscakes 2
Crirdin ducal devergadio

Oirce acivos

Depaios de ahoro da dertas
Duaspsitos @ plaze da clenles

Diirces:

pasos

Efeciive goneiada de aparsciom:

Inieraies incEsdon

IrlEngias pagados

Erpuesio scbrs g rerda

Flujow do efestivo de les actividades de operacidn

AcEividades do inversicn:

Priochacls i Ly wiilla  fedanddn dd vengonas &n valores 8 O y 2 VREOU

AOGUISICION 00 MOsLang, 0quUecs  Majiiag 1o
Prociucio de la wonta do mobidass y BgupEce

Flujos do electivo de Las astividaces g inversitn

Actvidaded de Tnanciamisme:

Progucio de la emisitn do valores comerciaies negociabing
Aedencan ce valres comemales negocables.

Producio de s emison de nolas COMEFD aks nofgonabies

Pagos de pasios por arnndsmanios

Emsin o Sooones comunes

ADCKINES B hrsaera

Fago do devidendos. wolen Rconss prafandas

Pago basado & ACSENEL
FMEH“EMDHMHHW

(Cremnucon) pumenic neo B BIEChVE y DO 08 aleses
Efectrvo y equivalenies al imcio del perods
Elpctn por morimeanios on las 1asas oo cambea sobre el #lpsiiva
¥ equrralonics ¢ afacisg maniends
Eligtiva y iijuivalenlis de elictivg &l linal del pariodn T

E! pslado consolidaiio ag Duyos o efeclieo debe s liidy an conpunio con [ nelad gue lormies pacle nfegral
e kos esladas ANenciuns consahiniay Keanades

tho Audispdo}
i enzz

3,558,021 4,271,754
188,047 305,730
204 137 235,700
104 035 i 2148358
8a o B
[B.851) {13,270y
|87 G54} JURT Tal)y
(0. 165 202 {0,886 607)
{1,347 B1h) {528,007
5070 111
[175.995) {2048, 307)
777,035 08,777
[458.351%) 2.587.813
{48, 748 B4} 148,003, 543)
2017 DEF S0F S8R
(374, T3y §33.6TE;

T EhE NS 8301 T
{8,604, 055) {6,008, 243)
11,633,604} §236, 433
LR = 1,075 B

A2 252 5T4 5 504 551
(e ans 1,405 a8
28230 891 B FETIR
[32.080,403; 118,003 243)
i {1,204 508)
[15.455.077) [EFRLERICH]
573,885 5, B4T 002
[HoaGaty (246,012

] 2 183

D0, 054 5554 102
52.940.000 33,341,000
135,943, 180} (28 082.000)
£.2688.000 J1.075.000
10.242.000} 115,228,000}
{1.816, 060 CBEDITT)
2,704,000 i1.TE2 000
16,900,000} (4,850,000
1,870,000 1,725,000

{ 1,888,000} (5,000,000)
48,312,320 &0, 722850
{58,585 007) (2T 50T BET)
{184,733 {100,008

] 227058

] 308250

{714, 288) {714 268)
221,133 (EH0. 51|
{1287, 101} 21 T32. 184
R EERE 1383 440
53404 541 1,100 545
B5.054 L]

&2 07T OX3

37 715511
f =S oo i R




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

MNotas a los Estados financieros consolidados Intermedios
30 de junio de 2023

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

(1) Informacion General
La Hipotecaria (Holding), Inc., fue consfituida el 7 de julio de 2000 bajo las leyes de las Islas
Virgenes Brtanicas y su actividad principal es |a tenencia de acciones de capital,

La Hipotacaria (Holding), Inc. es duefia o controda las siguientes compandias afiliadas:

Pais da Partlcipacidn

vidad incorporacion  centroladara

2023 2022

Banco La Hipolecana, 5. A y Subssfianias  Actividades bancanias Panarms 100% 100%
: Desarralla ¥ mantenimiendos de

Cinline Systems, S, A, amas de compuisd Fanams 100% 100%

Morgege Credil Reinsurance Limidad Compafia neaseguradora Isla-sc‘l'_ms- o0 100%

Securitization and Advisors, nc, Asesoria financiera inlernacional Ishas Wirgenes 1009 1005

En adelante, La Hipotecana Holding, Inc. y Subsidiarias se denominaran como “la Compaifia®,

El principal accionista de la Compania es Grupo ASSA, 5. A. quien posee el 79.16%

La oficina principal de la Compafila esta ubicada en Via Espafa, Plaza Regency, piso Mo, 13,
ciudad de Panama.

Banco La Hipotecaria, 5. A. provee, directamente y a través de sus subsidiaras, La Hipotecaria,
S. A. de C. V. y La Hipolecaria Compafiia de Financiamiento, 5. A., servicios financieros en
Panama, El Salvador y Colombia.

{2) Base de Preparacion
{a)] Declaracion de cumplimiento
Estos estados financieros consolidados intermedios de la Compafia han sido preparados de
conformidad a las Normas NIF tal como han sido emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (Normas NIIF),

El Comité de Auditoria autorizo la emision de estos eslados financieros consclidados
intermedios el xx de agosto de 2023,




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Panama)

Motas a los Estados financieros consolidados intermedios

(2)

(3)

Base de Preparacion, continuacion

(k) Base de medicion
Estos estados financieros consolidados intermedios han sido preparados sobre la base de
costo histdrico, excepto por los sigulentes rubros:

Rubro Basa de medicidn

Inversiones en valores medidas a valor razonable
con cambigs en resultados (VRCR) Valor razonable

Inversiones en valores medidas a valor razonabie
con cambios en olras ulihdades integrales
(VRCOLUI) Valor razonable

fcl Moneda funcional y de presentacion
Los estados financieros consolidados intermedios estan presentados en dolares (USS) de
los Estados Unidos de América. La Replblica de Panama no emite papel moneda propio v,
en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América es ulilizado como moneda de curso
legal. La moneda funcional de la subsidiaria en Colombia es el peso colombiano (COP), v 1a
moneda funcional de las subsidiarias en |slas Turcas y Caicos, Islas Virgenes, y El Salvador
es el dolar (US3) de los Estados Unidos de América,

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad delaliadas a continuacidn han sido aplicadas consistentemente por |a
Compafia a todos los periodos presenftados en esfos eslados financieros consolidados
intermeadios.

{a) Base de consclidacidn
fa.1) Subsidianas

Las subsidiarias son entidades participadas controladas por [a Compaiiia. La Compafia
confrola una subsidiaria cuando estd expuesta, o liene derecho, a rendimientos
variables procedentes de su involucramiento en la paricipada y tiene la capacidad de
influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. La Compafia evalia
nuevamenta si controla una participada cuando los hechos vy circunstancias indiguen la
existencia de cambios en uno 0 mas de los tres elemenios de control, Los estados
financieros de las subsidiarias, descritas en [a Nota 1, estan incluidos en los estados
financieros consolidados intermedios desde la fecha en gue comienza el control hasta
la fecha en que cesa el mismo.

{a.2) Entidades estructuradas
Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma tal que los
derechos de volo o similares no sean el factor determinante para decidir quién controla
la entidad, tal como cuando los derechos de volo se refacionan solo con las tareas
adminisirativas vy las aclividades melevanies se dingen por medio de acuerdos
coniraciuales.

10




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Repablica de Panama)

Motas a los Estados financieros consolidados intermedios

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(b

En la evaluacidn para determinar si la Compaiia tiene derechos suficientes para darle
poder sobre estas paricipadas, la Compafiia considera factores de la participada; tales
COmD, SU proposito y disefio, su capacidad presente de dirgir las actividades
relevantes, la naturaleza de su relacion con olras partes, y la exposicion a los
rendimigntos variables procedentes de su implicacion en la parlicipada.

{a.3) Participacién no confroladora
Los cambios en la participacion en la propiedad de una controladora en una subsidiana
que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como transacciones de
patrimonio.

{a.4) Pérdida de control
Cuando la Comparia pierde conirol scbre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos v pasivos de la subsidiana, y el importe en libros de todas |as parlicipacionses
no controladoras y otros componentes del patrimonio. Se reconoce en los resultados
del periodo cualguier ganancia o péndida que resulte de la pérdida de control. Si la
Compania retiene alguna participacidn en la subsidiaria anterior, esta serd reconocida
a su valor razonable en la fecha en la que se pierde el control.

{a.5) Transacciones efiminadas en la consolidacidn
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo
relacionados con transacciones entre las entidades de la Compaifiia se eliminan al
preparar los estados financieros consolidados intermedios.

(a.6) Adminisiracion de fondos
La Compaiia actia como administrador v fiduciario de contratos fiduciarios por cuenta
y nesgo de clientes. Los estados financieros de estas entidades no son parte de estos
estados financieros consolidados intermedios, excepto cuando la Compafia tiene
control sobre la entidad.

Moneda extranjera

{b.1) Transacciones en moneda exfranjera
Las transacciones en monada extranjera son convertidas a y registradas en la moneda
funcional, utilizanda la tasa de cambio vigente a la fecha de la transaccion.

Los aclivos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son convertidos
a la moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la fecha de reporte. Generalmente,
las diferencias en cambio de moneda son reconocidas en el rubro de otros ingresos en
el estado consolidado de resultados. Sin embargo, las diferencias en cambios de
moneda extranjera que surjan al convertir los instrumentos de patrimonio a valor
razonable con cambios en otras ulilidades integrales son reconocidas en los otros
resultados intagrales.

11




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados financieros consalidados intermedios

(3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
{b.2) Operaciones en & extranjero
Los resultados y |a situacion financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea distinta a
la moneda funcional, son converidos a la moneda de prasentacidn, como sigue:

- Activos y pasivos, a la lasa de cambio vigente al clerre del afo.

- Ingresos y gasios, a la tasa de cambio promedico mensual del afo.

- Las cuentas de capital scn medidas al costo historico, a la tasa de cambio vigente
al momento de cada transaccion,

- El ajuste por conversion resultante es llevado direclamenta a una cuenta
saparada en el estado consolidado de cambios en el patrimonio, bajo el rubro de
reserva por conversion de moneda extranjera.

{c]l Activos y pasivos financieros
(c.1) Reconocimierio y medicion inicial
Inicialmente, la Compafiia reconoce los préstamos y las parlidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos y financiamientos en la fecha
en gue s orginan. Todos los demas instrumentos financieros son reconocidos en la
fecha de liquidacion, la cual es la fecha en que la Companiia se convierte en parte de
las disposiciones conlraciuales del insirumento.

Un aclivo o pasivo financiero es medido inicialmente al valor razonable mas, para un
imstrumenio que no sea medido a VRCR, los costos de transaccidn gque son
directamente atnbuibles a su adquisicion o emision. El valor razonable de un
nstrumento financiero &n su reconocimiento inicial es, generalmenta, su precio de
transaccion,

(e.2) Clasificacion
En su reconocimiento inicial, los actives financieros son clasificados como medidos a;
costo amortizado (GA), @ valor razonable con cambios en ofras uliidades integrales
(VRCOUI), o a valor razonable con cambios en resultados (VRCR). La clasificacion de
los activos financieros se realiza sobre la base dal modelo de negocio de ta Compaiia
para su gestion y sus caracteristicas contractuales de flujos de efectivo.

Un activo financiero se mide al CA si cumple con las dos siguientes condiciones y no
ha sido designado como a VRCR:

= @l activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
los activas para recolectar los flujos de efectivo contractuales; y

= los términos coniractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a
los flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal @ intereses sobre el
impaorte del principal pendienie.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Lin instrumento de deuda se mide a VRCOUI solo si cumple con las dos siguientes
condiciones y no ha sido designado como a VRCR:

- &l activo se manliene dentra de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto
madianta la recopilacién de flujos de efectivo contracluales como [a venta de
activos financieros; y
los términos confraciuales del active financiero dan lugar en fechas especificas a
los flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente.

En &l reconocimiento inicial de una inversidn en un instrumento de patrimonio que no
sera mantenida para negociacion, la Compafia pugde elegir imevocablemente registrar
los cambios subsecuentes en el valor razonable en olras ulilidades integrales. Esta
eleccion se realiza sobre una base de instrumento por instrumento.

Todos los demas actives financieros no clasificados como madidos a CA o a VRCOLN,
tal como se describe anteriormente, se clasifican como medides a VRCR.

Ademas, en el reconocimiento inicial, la Compania puede designar de manera
irrevocable un activo financiero que de otra manera cumpde con los requerimientos para
medirse a CA o en VRCOUI, a ser madido a VRCR, si al hacerlo elimina o reduce,
significativamente, una asimelria contable que de otro modo surgiria. La Compaiila
hasta el momento no ha hecho uso de esta opcian.
aluact eqgogio

La Compafiia realiza una evaluacion de los objetivos de los modelos de negocio en los
cuales se mantienen los activos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de la mejor
manera, la forma an que se gasliona el negocio y cdmo s& proparciona la informacian
a la gerencia. La informacion considerada incluye:

- Las politicas y los objetives sefalados para cada portafolio de actives financieros
y la operacién de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia de
la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses confractuales, mantener
un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar la duracion de los aclivas
financieros con la de los pasivos gue los estan financiando o las salidas de
efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos.

- Como sa evalia & informa al respecto al personal clave de la gerencia de la
Compafia sobre &l rendimiento de los portafolios.

- Los riesgos que afectan el rendimiento de los portafolios (y los activos financieros
mantenidos en &l modelo de negocia) vy la forma en que se administran dichos
riesgos,

- La frecuencia, &l valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expeclativas sobre la actividad de ventas futuras.
ain embargo, la informacién sobre la actividad de ventas no es considerada de
forma aislada, sino como parte de una evaluacion de como los objetivos de la
Compafiia establecidos para manejar los activos financieros son logrados y como
los flujos de efectivo son realizados.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Los activos financieros que son manienidos para negociar o son gestionados v cuyos
rendimientos son evaluados sobre una base de valor razonable, son medidos a VRCR
debido a que estos no sen mantenides para cobrar flujos de efectivo contractuales vy
para venderlos.

Evaluacion si los flujos de efective conlracluales son dnicamente pagos de capilal e
inlereses

Para el propdsito de esta evaluacion, “principal” es definido como el valor razonable del
activa financiero al momento de reconocimianto inicial. “Interés” es definide como la
consideracion del valor del dinero en el tiempo v por el riesgo de crédito asociado al
monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros riesgos basicos
de un acuerdo de préstamo y ofros costos asociados (por ejemplo, riesgo de liquidez y
costos administrativos), al igueal que el margen de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo confractuales son solamente pagos de principal e
interases (SPPI), la Compafia considera los términos conlraciuales del instrumania.
Esto incluye la evaluacion para defterminar si gl activo financiero contiene un t&rmino
contractual gue pudiese cambiar el pericdo o monto de los flujos de efectivo
contractuales de tal modo que no cumpla con esta condician. Al hacer esta evaluacion,
la Compafiia considera:

- [Ewventos contingenies que cambiaran el monto y periodicidad de los flujos de
efectivo;

- Condiciones de apalancamiento;

- Términos de pago anticipado v extension;

- Términos queé limitan a [a Compafia para obtener flujos de efectivo de activos
especificos (por ejemplo, acuerdos de activos sin recursos); y

- Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el
tiempo (por ejemplo, revision periddica de tasas de interés).

Las tasas de interés sobre cierfos préstamos de consumo se basan en lasas de interés
variables que son establecidas a discrecion de la Compafiia. Las lasas de inlerés
variables son generalmente determinadas de acuerdo con |as politicas establecidas por
la Compafiia, En estos casos, la Compafia evalia si la caracteristica discrecional es
consistente con el crterio de SPPI considerando un factor que incluye si los deudores
estan en condiciones de prepagar los préstamos sin penalidades impartantes

Todos los préstamos de consumo a tasa fija contienan condiciones de prepago. Una
caracteristica de prepago es consistente con el criterio de SPPI, si los montos
prepagados sustancialmente representan montos no pagados de principal e intereses
sobre el monto principal pendiente, la cual puede incluir una compensacion razonable
por la terminacidn anticipada del contrato.
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(c.3)

En adicion, una caracteristica de prepago es tratada como consistente con este criteno
si un aclivo financiero es adquiride u originado con una prima o descuento de su monto
confractual nominal, y el monto prepagado sustanciaimente representa el monto
contractual a la par mas |os intereses acumulados contractualmente pero no pagados
{lo cual puede Incluir una compensaciin razonable por [a lerminacion anticipada), y el
valor razonable de la caracteristica de prepago es insignificante en su reconocimiento
inicial.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio tienen flujos de efectivo contractuales
gue no cumplen con el crilerio de SPPI, Debido a esto, estos actives financieros son
medidos a VRCR a menos que se elija la opcion de medicion a VRCOUI,

Reclasilicacion

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, exceplo
&n el periodo posterior a la modificacion del modelo de negocio para la administracion
de activos financieros.

Baja de aclivos y pasivos financieros

Aclivos financieros

La Compariia da de baja un activo financiero cuando expiran los derechos contracluales
a los flujos de efectivo del active financiero, o transfiere los derechos para recibir los
flujos de efectivo contraciuales an una transaccion en la que sustancialmenta todos los
riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiere son transferidos o en los
cuales la Compafia no transfiers ni reliene suslancialmente lodos los riesgos y ventajas
de la propiedad y no retiene &l controf del activo financigro.

Al dar de baja un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo (o e
valor en libros asignado a |a porcidn del aclive dado de baja) y la suma de (i) la
contraprestacion recibida (incluyendo cualquier activo nuevo oblenido menos cualquier
pasivo nuevo asumido) v (i) cualquier ganancia o pérdida acumulada que haya sido
recaonocida en otros resultados integrales, se reconoce én resullados

La garantia sobre el activo transfendo se mide por el menor entre el valor en libros
original del activo y el importe maximo de la consideracion que la Companfia podria ser
obligada a pagar.

La Compafiia, esporadicamente y de acuerdo con sus necesidades de liquidez, efeclua
transacciones en las que fransfiere activos reconocidos en el estado consolidado de
situacion financiera, tal como lo son las titularizaciones de préstamos hipotecarios
residenciales, lo que resulta en la venta de eslos aclivos a enlidades estructuradas no
consolidadas y en la transferencia sustancial de todos los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad por parte de la Compadiia. Los vehiculos de titularizacion en
2U lugar emiten titlulos de deuda a inversiones.

15




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

(Fanama, Repliblica de Panamdi)

MNotas a los Estados financieros consolidados intermedios

(3]

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(c.4)

(c.5)

(c.6)

La Compafiia por ko general obtiene participaciones o intereses en los aclivos
financieros titularzados, a traves de bonos “senior” o “subordinados™, u otro tipo de
interés residual. Las participacionas o intereses refenidos s& reconocen como una
inversion en un instrumento de deuda en el estado consolidado de situacion financiera,
y && miden como se revela en la Nota 3 (f).

Pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando se extingus la obligacion, &n virtud de la

responsabilidad, euando la obligacion especificada en el conlralo haya sido pagada o
cancelada, o haya expirado.

Modificacion de activos financieros

Si s2 modifican los términos de un activo financiero, la Compania evalda si los flujos de
efectivo del active modificado son sustancialmente diferentes. Si los flujos de efectivo
son sustancialmente diferentes, entonces los derechos contractuales a los flujos da
efectivo del aclivo financiero original se consideran caducados. En este cazo, el activo

financiero original s& da de baja en cuentas y se reconoce un nuavo activo financiero a
su valor razonable.

Compensacion de activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion an el estado consolidado de situacion financiera cuando la Compafiia
tiene un derecho exigible legalmenie de compensar los impories reconocidos ¥ liene la

intencion de liquidar el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneameania.

Los ingresos y gastos son presentadas sobre una base neta, sdlo cuando sea permitido
o requerido por una NIIF, o si las ganancias o pérdidas proceden de un grupo de
fransaccionas similares, tales como |las derivadas de instrumenios financieros
mantenidos para negociar,

Medicién de valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un aclivo o se pagaria por
transferir un pasivo en una fransaccion ordenada entre participantes del mercado
principal en la fecha de medicion o, en su ausencia, en &l mercado mas ventajoso al
cual la Compafia tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja
el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, la Compafia mide el valor razonable de un instrumeanto utilizando
el precio colizado en un mercado active para tal instrumento. Un mercado es
considerado como “activa”, i las transacciones de estos aclivos o pasives lienen lugar
con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precios
sobre una base continua,
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Cuando no existe un precio cotizado en un mercade active, la Compania uliliza técnicas
de valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion
escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccidn

El valor razonable de un depdsite a la vista no es inferior al monte a pagar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el

pago.

La Compafiia establece una jerargula del valor razonable que clasifica en tres niveles
los datos de entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir el valor razonable.
La Compafia reconoce las lransferencias enlre los niveles de jerarquia del valor
razonable al final del periodo durante el cual ocurrid el cambio.

{c.7) Deterioro de activos financieros
La Compafia reconcce resernvas para "pérdidas credilicias esperadas” (PCE) para oz
siguientes activos financieros que no son medidos a VRCR:

- Inversiones en instrumentos de deuda;
= Préstamos por cobrar,

Mo se reconocan pérdidas por deterioro sobre inversiones de patrimonio.

La Compafiia mide las reservas para pérdidas en un monto igual a las PCE “durante el
tiempo de vida® del aclive financiero, a excepcidn de los siguientes, para los cuales se
miden como PCE “durante los préximos 12 meses”™:

- Inversiones en instrumentos de deuda para las cuales se determina que reflejan
un riesgo de crédito bajo a la fecha de reponte; y

- Oftros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconacimiento inicial.

La Compafia considera que una inversion en un instrumento de deuda refleja un resgo
de crédito bajo, cuando su “calificacion de riesgo de credito” es equivalente a la
definicion globalmente entendida como “grado de inversién®, La Compadia no aplica la
excepcion de bajo riesgo de crédito para ningln otro instrumento financiero.

La PCE "a 12 meses” es |a porcion de la PCE gue resulta de eventos de pérdida sobre
un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meseas posterior a
la fecha de reporte. Los instrumentos financieros para los cuales se reconocen PCE “a
12 meses”, son denominados instrumentos financieros en "Etapa 17, Los instrumentos
financieros que han sido asignados a la "Etapa 1" no han experimentado un incremento
significativo en &l riesgo de credito desde su reconocimiento inicial ¥ no presentan un
deterioro crediticio.
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La PCE “durante al tiempo de vida® del activo financiera, es la PCE resullante de todos
los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida esperada del instrumento
financiero o su maximo periodo contractual de exposicion. Los instrumentos financienos
para los cuales se reconocen PCE “durante el tiempo de vida®™ pero que no presantan
un deterioro crediticio, son denominados instrumentos financieros en “Etapa 2°. Los
instrumentos financieros que han sido asignados a la “Elapa 2" son aguellos que han
experimentado un incremento significativo en el riesgo de crédilo desde su
raconocimiento inicial, pero que no presantan un deterioro crediticia.

Los instrumentos financieros para los cuales se reconocen PCE “durante el tiempo de
vida" y que presentan un deferiore crediticio son denominados instrumentos financieros
en “Etapa 3°

Medicion de fa PCE
La PCE es la probabilidad ponderada de pérdida crediticia esperada y es medida de |a
siguiente manera:

- Actives financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte; el
valor presente de todos los atrasos de pagos contracluales de efective (por
ejemplo, la diferencia entre los flujos de efectivo adeudades & la Compania de
acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la Compafia espera recibir).

- Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte; la diferencia entre
al valor en libros y el valor presente de los flujos de efective fuluros estimados.

Activos financleros reestruclurados

Si los @rminos de un aclivo financiero son renegociados o modificados o un activo
financiero existente es reemplazado por uno nuevo debido a dificultades financieras del
deudor, entonces se realiza una evaluacidn de =i el activa financiero debe ser dado de
baja en cuentas y las PCE se miden de la siguienie manera.

- Bi la reestructuracion esperada no diera como resultado la baja en cuentas del
activo existente, entonces los flujos de efective esperados que surgen del activo
financiero modificado se incluyen al calcular los déficits de efectivo del aclivo
existente.

- 5i la reestructuracion esperada diera como resultado la baja en cuentas del actvo
existente, enfonces el valor razonable esperado del nuevo activo se trala como el
flujo de efectivo final del activo financiero existente an al momento de su baja en
cuentas. Este monto se incluye al calcular los deficils de efectivo del activo
financiero existente que se descuentan desde la fecha esperada de baja en
cuentas hasta la fecha de reporte utilizando |a tasa de interés efectiva original del
active financiero existente,
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Aclivos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de reporte, la Compafiia evalla si los activos financieros medidos a CA
y a VRCOUI, presentan un deterioro crediticio (denominados comao activos financieros
en “Etapa 37). Un activo financiero tiene “deterioro crediticio” cuando ocurren uno o mas
evenios que tienen un impacto negative en sus flujos de efectivo fuluros esperados.

La evidencia de que un active financiers tiene deterioro crediticio incluye los siguientes
datos observables

- Dificultad financiera significativa del deudor o emisor,

- Un incumplimiento de contrato, como un evento de ausencia de pago o mora;

- La reestructuracion de un préstamo o anticipo por parte de la Compania en
términos que la Companfia no consideraria de otro modo,

- Es cada vez mas probable que e deudor entré e@n bancarrota o en una
rearganizacion financiera; o

- La desaparicion de un mercado aclivo para una inversién en valores debido a
dificuliades financieras.

Un préstamo que ha sido renagociado debido a un deterioro en la condicion del deudar,
generalmente, se considera deteriorado a menos que exista evidencia de que el riesgo
de no recibir flujos de efective confractuales se haya reducido significativamente ¥ no
haya otros indicadores de delerioro. Ademds, un préstamo que presente morosidad
mayor a 90 dias para los personales y mayor a 180 dias para los hipotecarios se
considera detericrado.

Al evaluar si una inversion en deuda soberana tiene deterioro crediticio, la Compariia
considera los siguientes faciores.

- La evaluacion del mercado sobre la insolvencia reflejada en los rendimientos de
o5 DONosS.

- Las evaluaciones de solvancia realizadas por las agencias calificadoras.

- La capacidad del pais para acceder a los mercados de capitales para la emision
de nuevas deudas.

- La probabilidad de que la deuda se reestructure, lo que hace que los tenedores
sufran pérdidas a través de la condonacion de la deuda voluntaria u obligatona.

Presentacion de la reserva para PCE en el estado consolidado de situacion financiera
Las reservas para PCE se presentan en el estado consolidado de situacion financiera
de la siguiente manera.

- Activos financieros medidos a CA: como una deduccidn del valor en libros bruto de
los activos.

- Instrumentos de deuda medidas a VRCOUI; no se reconoce ninguna pérdida en el
estado consolidado de situacion financiera porque el valor en libros de estos
activos es su valor razonable. Sin embargo, la reserva para PCE se revela y se
reconoce en la reserva de valor razonable en patrimonio.
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(d)

(el

()

Castigos

Los préstamos y las inversiones en instrumentos de deuda se dan de baja (ya sea en
forma parcial o total) cuando no existen expectativas razonables de recuperacion. Este
a5 genaralmente el caso cuando la Compafia determina que el deudor no tigne activos
o fuentes de ingresos que podrian generar suficientes flujos de efectivo para pagar los
montos adeudados sujetos a la pérdida por deleriore, sin curso de acciones por parle
de la Compafiia para adjudicar los colaterales (en &l caso que mantengan). Sin
embargo, los activos financieros que se dan de baja aun podrian estar sujetos a
actividades de cumplimiento para efectuar los procedimientos de la Compafiia para la
recuperacion de los montos adeudados.

Efectivo y equivalenles de efeclivo

Para propésitos del estado consolidado de flujes de efectivo, los equivalentes de efective
incluyen depdsitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimientos onginales de
res meses o menos, en caso de haber, excluyendo los depdsitos pignorados.

Fraslamos

Los préstamos por cobrar son actives financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en el mercado activo, los cuales s& originan genaralmente
al proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y la Compafia no tiene la intencion
de venderlos inmediatamente o en un corto plazo.

Los préstamos se presenian a su costo amortizado considerando el valor principal e
intereses pendiente de cobro, menos la reserva para PCE. Los préstamos se miden
inicialmente a su valor razonable mas los costos incrementales directos a la ransaccian, ¥
posteriormente a costo amontizado ulilizando el método de tasa de interés efectiva.

inversiones en valores
Las inversiones en valores preseniadas en el estado consolidado de situacion financiera
incluyan;

- |nversiones en instrumentos de deuda medidas a CA: éstas se miden inicialmente al valor
razonable mas los costos incrementales directos a la transaccion, y posteriormente, a su
costo amartizado utilizando el mélodo de inlerés efeclivo.

- Inversiones en instrumentos de deuda y patrimonio obligatoriamente designadas y
medidas a VRCR: éstas son medidas a valor razonable con cambios reconocidos
inmediatamente en resuliados.

- |nversionas en instrumentos de deuda medidas a VRCOUL

Para los instrumentos de deuda medides a VRCOUI, Ias ganancias y pérdidas se reconocen
en el estado consolidado de utiidades integrales, a excepcion de lo siguienle, que se
reconoce en resultados de la misma manera que para los activos financieros medidos a CA;

= |ngresos por intereses utilizando el método de inlergs efectivo;
- Reservas y reversiones de las PCE
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(gl

{h)

Cuando las inversicnes en valores medidas a VRCOUI se dan de baja en cuentas, |a
ganancia o pérdida acumulada previamenie reconocida en el esiado consolidado de
utilidades integrales, se reclasifica de patrimonio a resultados,

Mobifiario, equipos y mejoras

Maobiliario, equipos y mejoras comprenden mobiliario y equipos utiizados por sucursales y
oficinas de la Compafiia. Los mobiliarios, equipos y mejoras son medidos al costo historico
menos la depreciacion y amortizacion acumulada. El costo histdrico incluye el gasto que es
directamente atribuible a la adquisicion de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros dal aclivo o se reconocan como un
activo separado, segln cormesponda, sélo cuando es probable que la Compania obtenga los
beneficics econdomicos futuros asociados al ben y el costo del bien se pusda medir
confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y mantenimiento se cargan al
astado consolidado de resullados durante el periodo financierc en el cual se incurren.

Los gastos por depreciacion de mobiliario y equipos, v por amortizacién de mejoras a la
propiedad amrendada, se cargan a los resultados del periodo comiente utilizando &l método
de linea recta considerando la vida (til de los activos. La vida dtil de los activos se resume
COMo sigue:

Mobiliario vy equipo 3-10 afios
Equipo rodante 5 afos
Mejoras 3-10 afios

La vida Otil de los activos se revisa y se ajusta si es apropiado, en cada fecha del estado
consolidado de situacion financiera. Las propiedades, mabiliario y equipos sa revisan por
detenorg siempre gue los acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen gue su
valor en libros puede no ser recuperable. El valor en Bbros de un activo se reduce
inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del activo es mayor que el valor
recuperable estimado. La canlidad recuperable es la mas aita entre el valor razonable del
activo menos el costo de vender y su valor én uso.

Activas clasificados como mantenidos para la venta

Los aclivos no corrientes, o grupo para disposicion que comprende aclivos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean recuperados
principalmente a fravés de ventas en lugar de ser recuperados mediante su uso continuo,
son clasificados como disponibles para la venta. Inmediatamente anles de ser clasificados
como mantenidos para la venta, los aclivos o los componentes de un grupo de activos para
su disposicion, se volveran a medir de acuerdo con las politicas contables de la Compaiiia.
A partir de esta clasificacion, esios se reconocen por el menor valor entre su importe en libros
y su valor razonable menos los costos de venta. Se reconocerda una pérdida por deterioro
debido a las reduccionas del valor inicial de tales activos. Las pérdidas por delerioro en la
clasificacién inicial y medicién posterior como mantenidos para la venla se reconocen an el
estado consolidado de resultados,
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(1)

(

(k)

(i)

Depdsitos, financiamientos y titulos de deuda emitidos

Estos pasivos financieros, corresponden a las fuentes principales de financiamiento de la
Compafia. Son inicialmente medidos a wvalor razonable menos los costos direclos
incrementales de la transaccion, y posteriormente, son medidos a su costo amorizado
utilizando el método de interés efectivo.

Pagos basados en acclones

El valor razonable de las opciones otorgadas a los participantes, se reconocan comao gasios
de personal en las subsidiarias conira el balance adeudado a fa compafiia controladora, la
Compafiia regisira estas opciones en cuenta de patrimonio conira el balance adeudado por
las subsidiarias. El valor razonable de [a opcién en la fecha de otorgamiento es reconocido
como un gasto de las subsidiarias de |a Compania durante al periodo de adquisicion de
derechos sobre fa opcitn,

Baneficios a empleados

(k. 1) Beneficics por terminacion
Les beneficios por terminacion se reconocen como gastos antre lo que ocurra primero,
cuande la Compadia ya no puede retirar las ofedas de estos benaficios, o en el
momento cuando la Compania reconozca los costos por una reestructuracion. Si los
beneficios no se esperan que sean cancelados dentro de los doce meseas a la fecha del
estado consolidado de situacion financiera, entonces tales beneficios son descontados
para determinar su valor presenie.

{k.2) Beneficios a corto plazo
Los beneficios a corto plazo s& reconocen como gastos cuanto el servicio haya sido
recibido por parte de la Compafiia. El pasivo es reconocido por €l monto no descontada
que ha de pagarse por la Compadiia ¥ se tiene una obligacion presente, legal o implicita,
de hacer lales pagos como consecuencia de sucesos pasados y pueda realizarse una
estimacion fiable de [a obligacion.

Informacion de segmentos

LIn segmento de negocio s un componente de la Compaiia, cuyos resullados operalivos
son revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, ¥y para el cual se
tiene disponible informacion financiera para este proposilo,

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
intermedios corresponden a un componente distinguible de la Companiia que se encarga de
proporcionar un produclo o servicio individual o un grupo de productos o servicios
relacionados dentro de un entorno econdmico en particular, y que esta sujelo a resgos y
beneficios que son diferentes de los ofros segmentos del negocio.
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{m)

Ingresos y gaslos por imlereses

Tasa de interés efecfiva

Los ingresos y gastos por intereses se reconocen en resultados usando el método de interés
efectivo. La “tasa de inlerés efectiva” es la tasa que descuenta exactamente los pagos o
cobros en efective futuros estimados a lo largo de |a vida esperada del instrumento financiero:

- al imporie en libros brulo del activo financiero; o
- @l costo amortizado del pasivo financiero.

Al calcular la tasa de interés efectiva para los instrumentos financieros distintos de los achivos
con deleriora crediticio, la Cempafiia estima los flujos de efectivo futures considerando todas
los términos contractuales del instrumento financiero, pera no las PCE. En el caso de los
aclivos financieros con deterioro crediticio, la tasa de interés efectiva ajustada por el credito
se calcula utilizando los flujos de efective futuros estimados incluyendo las PCE.

El cadlculo de la tasa de interés efectiva incluye los costos de transaccion y los honorarios.
Los costos de transaccion incluyen cosios incrementales que son directamente atribuibles a
la adquisicién o emision de un active o un pasivo financieros.

Costo amortizado y saido bruto en fibros

El costo amortizado de un activo o pasivo financieros es el impore al que se mide el aclivo
o pasivo financieros en el reconocimiento inicial menos los pagos a principal, mas o menos
la amerizacién acumulada utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia
entre &l monto inicial y el monto al vencimiento y, para los activos financieros, ajusiado por
cualquier PCE.

El importe bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de ajustarse por cualquier reserva para PCE,

Calcuto de fos ingresos y gastos por inlereses

Al calcular los ingresos y gastos por intereses, |a lasa de inlerés efecliva se aplica al importe
en fibros bruto del active (cuando el activo no tiene deterioro crediticio) o al costo amortizado
del pasivo.

Para los activos financieros que presentan deteriore crediticio posterior a su reconocimiento

inicial, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de inlerés efecliva sobre el
costo amorizado del activo financiero.
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()

FPrasanfacion

Los ingresos v gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resultados y
&n & estado consolidado de utilidades integrales incluyen:

- Intereses sobre activos v pasivos financieros medidos a CA calculados sobre una base
de interés efectivo;

- |nteresesz sobre los instrumentos de deuda medidos a VRCOUWUI calculados sobre una
basa de interés efectivo.

Los ingresos y gastos por interesas sobre otros actives v pasivos financieros a VRCR se
presentan en los ingresos netos de otros instrumentos financieros medidos a VRCR.

Honorarnos ¥ comisiones

Los ingresos y gasios por honorarios y comisionas lanto pagadas como recibidas, distintos
de los incluidos al determinar la fasa de interés efectiva, incluyen servicios bancarios, primas
y otras comisiones por servicios, administracion y mangjo de cuentas, los cuales son
recanacidos cuando el servicio es prestado o recibido.

La Compafia percibe ingresos recurrentes por sus sernvicios de adminigtracion de
fideicomises. Estos ingresos son registrados bajo el método de acumulacion. Es obligacion
de la Compafia administrar los recursos de [os fideicomisos de conformidad con los contratos
y &n forma independiente de su patrimonio.

Dbligaciones de desempelio v polilica de reconocimienio de ingresos por honorarios y

I
Los ingresos por honoranos y comisiones de los conitratos con clientes se miden con base
en la contraprestacion especificada en el contrato con el clienta, La Compania reconoce
estos ingresos cuando transfiera el control sobre el servicio al cliente.
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(o}

(i)

La siguiente tabla presenta informacidn sobre la naturaleza y la operiunidad de la satisfaccion
de las obligaciones de desempeno en los contratos con clientes, incluyendo t&rminos de pago
significativos, y las politicas de reconocimiento de ingresas relacionadas.
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Operaciones de fideicomisos

Los activos mantenidos en fideicomizos o en funcidn de fiduciario no se consideran parie de
la Companiia y, por consigulente, tales activos y sus correspondientes ingrésos no se incluyan
en los presentes estados financieros consolidados intermedios. Es obligacion de la
Compafiia administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos y
en forma independiante da su patrimonio.

La Compafila cobra una comision por la administracion fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitenles sobre la base del monto que
mantengan los fideicomisos o segln acuerdos entre las partes. Estas comisiones son
reconocidas como ingresos de acuerdo con los lérminos de |os conlratos de fideicomisos, ya
sea de forma mensual, timestral o anual sobre la base de devengado. Véase Nota 3 (n),

Ganancia neta por instrumenlos financieros a valor razonable con cambios en resultados
La ganancia nala por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados
se relaciona con |as inversiones en valores medidas a VRCR. En este rubro sa incluyen las
ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas, por cambios en el valor razonable, intereses
y diferencias por fluctuacion en cambio de moneda.
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(q)

Arrendamientios

Al Inicio de un contrato, la Compania evalla si este es, o contiene, un armendamiento. Un
contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho de controlar el
uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una consideracion. Para
evaluar si un confrato transmite el derecho de controlar el uso de un activo identificado. la
Compaiiia evalia si;

= @l contrato implica &l uso de un activo identificado. Esto puede especificarse explicita o
implicitamente y debe ser fisicamente distinto o representar sustancialmente toda la
capacidad de un activo distinto fisicamente. Si el proveedor tiene un derecho de
sustitucion sustancial, entonces el aclive no se identifica;

* |a Compaiia tiene derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos
del uso del active durante todo el periodo de uso;

= |3 Compania tiene derecho a dirigir &l uso del activo. La Comparia tiene este derecho
cuando tiene los derechos de toma de decisiones mas relevanles para cambiar como
¥ para qué proposilo se uliliza el activo. En casos excepcionales en los que la decisidn
sobre como y para que propdsito se usa el active esta predeterminada, la Comparniia
tiene el derecho de dirigir el uso del activo si:

= la Compafiia tiene el derecho de operar &l activo; o
- la Compania designd & active de una manera que predelarmina como y para qué
proposito sera utilizado.

Al lnicio © en |a reevaluacion de un contrato gue contiene un componente de arrendamiento,
la Compariia asigna la consideracion en el conirato a cada componente de arrendamiento
sobre la base de sus precios independientes relativos. Sin embargo, para los arrendamientos
de terrenos y edificios en los que es arrendatario, la Compafiia ha elegido no separar los
componenies de no-amendamiento del contrato y contabilizarlos en un Unico componente de
arrendamiento junio con los componeantes gue si califican.

Come arrendalario

La Compania reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento an la
fecha de inicio del arrendamiento, El aclive por derecho de uso se mide inicialmante al costo,
que comprende &l monto inicial del pasivo por armendamiento ajustado por cualguier pago de
arrendamiento realizado en o antes de la fecha de inicic, mas los costos directos iniciales
incurridos y una estimacion de los costos para desmantelar y eliminar el activo subyacente o
para restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se encuentra, menos los incentivos
recibldos de arrendamientos.

El active por derecho de uso se depracia posteriormente utilizando el método de linea recta
desde la fecha de inicio hasta el final de la vida util del activo por derecho de uso o al final
del plazo del arrendamiento. La vida GOtil estimada de los activos por derecho de uso se
determina sobre la misma base que la de las propiedades, muebles, equipos y mejoras.
Ademas, el activo por derecho de uso se reduce periddicamente por pérdidas por deterioro,
en caso de haber, y se ajusia para ciertas nuevas madiciones del pasivo por arrendamiento,
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El pasivo por arrendamiento se& mide iniciaimente al valor presente de los pagos de
arrendamiento que no se hayan pagado en la fecha de inicio, descontados utiizando la tasa
de interés implicita en el arrendamienio o, si esa tasa no puede determinarse facilmente, la
tasa de endeudamiento incremental de la Compania. La Compania utiliza su tasa de interés
incremental como fasa de descuenio.

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado utilizando el mélodo de inlerés
efectivo. Se vuelve a medir cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros
que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambio en |a estimacin de la
Compafiia del monto que se espera pagar bajo una garantia de valer residual, o si la
Compafia cambla su evaluacibn de si ejercera una opcion de compra, extension o
terminaciin.

Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a medir de asta manera, se realiza un ajuste
correspondiente al importe en libros del activo por derecho de uso o se registra en resultados
gi el importe en fibros del activo por derecho de uso s ha reducido a cero.

La Compafiia presenta los activos por derecho de uso vy los pasivos por arrendamientos en
rubros separados en el estado consolidado de situacion financiera.

Amrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Compafiia ha optado por no reconocer los activos por derecho de uso v los pasivos por
arrendamientos para los arrendamienios a corlo plazo de equipos informaticos que tienen un
plazo de arrendamiento de 12 mesas o menos y arrendamientos de activos de bajo valor, o
aquellos que impliquen el uso de aclivos cuyo monto de compra, como &i fuese nuevo, sea
igual o menor a 35,000.

La Compania reconoce los pagos de armendamiento asociados con estos contratos como un
gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento, en el estado consolidade de
resultados.

Impuesta sobre la renla

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesio a pagar sobre |a renta gravable para el
afio, utilizando |as tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado consolidado de siluacion
financhera y cualguier otro ajuste del impuesto sobve la renta de anos anteriores.

El impuesio sobre la renta diferido representa el monto de impuesios por pagar y/o por cobrar
en afos futuros, que resulta de diferencias temporales entre los saldos en libros de activos y
pasivos para reportes financieros y los saldos para propositos fiscales, utilizando las tasas
impositivas a la fecha del estado consolidado de siluacién financiera. Estas diferencias
temporales se esperan reversar en fechas futuras. Si se determina que el impuesto diferido
no s& podra realizar en afios fuluros, &ste seria disminuido total o parcialmente.
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(5} Nuevas Normas NIIF e Inlerprelaciones ain no adopladas.
Una serie de nuevas normas entran en vigor para periodos anuales que comienzan despues
del 1 de enera de 2023 y se permite su aplicacion anticipada; sin embargo, la Compaiila no
ha adoptado anticipadamente esias nuevas normas o enmiendas al preparar eslos estados
financieros consolidados intermedios al 30 de junio de 2023

Mo se espera que |as siguientes nuevas normas y enmiendas, regueridas proximamente por
las Normas NIIF, tengan un impacto significative en los estados financieros de la Compania.

Fecha efectiva —
periodos anuales
gue empiezan el: Nuevas normas o enmiendas (proximos requerimientos de las NIIF)

» Pasios no corrientes con condiciones paﬂadai. Enmiendas a la MIC 1.

A L L R AR L

« Pasivos po par -amendamiento en venta con arrendamiento pu:rsmrn:'nr- Enmiendas
a la NIIF 16,

1 de enero de 2024

Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualguier contrato que origina a su vez un activo financiero &n una
entidad y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra entidad. Las aclividades de
la Compafiia se relacionan, principalmente, con el uso de instrumentos financieros y como tal, el
estado consolidado de situacion financiera se compone principalmente de instrumentos
financieros. Estos instrumentos financieros exponen a la Compania a varios tipos de riesgos. La
Junta Directiva di la Compafiia ha aprobado una Politica de Administracidn de Riesgos, la cual
identifica cada uno de los principales riesgos a los cuales esta expuesia la Companfiia,

La Junta Directva ha establecido los siguientes comités para adminisirar ¥ monitorear estos
rnesgos:

Comité de Crédito

Comité de Cobros

Comite de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Activos y Pasivos (ALCO)

El Comité de Auditoria supervisa la manera en gua la Gerencia monitorea el cumplimiento de las
politicas y procedimientos de administracion de riesgo y revisa si el marco de administracion de
riesgo es apropiado respecto a los riesgos que afronia la Compania,
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{4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Este Comité es asistido por Audiloria Interna en su rol de supervision. Auditoria Inteérna realiza
revisiones penddicas de los controles y procedimientos de administracidn de riesgos, cuyos
resultados son reportados al Comité de Auditoria.

El Comité de Riesgo tiena su origen bajo el Acuerdo No.DDB-2010 de fa Superintendencia de
Bancos de Panama y tiene como objetive que la Compafia cuente con un ente del mas alto nivel
para analizar, consensuar, decidir, y establecer los objetivos y 1as politicas para la Geslion Integral
de Riesgos; asi como también monitorear los limites de exposiciones a riesgos aprobados por la
Junta Directiva.

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo de la Compania son:

1. Velar por el buen desempeiio e independencia del Departamento de Riesgo de la Compania,
segun su rol.

2. Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los limites
de resgo aprobados por la Junta Directiva; al igual que reportar a la Junta Directiva los
resultados presentados.

3. Desarroilar y proponer metodologias, procedimientos, limites y estrategias para la
administracion de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de administracion
de riesgos.

4. Emitir recomendaciones para apoyar el mantenimiento y/'o mejoramianto de la calificacion de
riesgo de la Compadia.

5. Periddicamente, asi como previo a la realizacién de operaciones aclivas y pasivas de gran
significancia insttucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las perdidas posibles en que
podria incurrir la Compania, en caso de efectuarse una operacion.

6. Proponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales seran sometidos a la
aprobacion de la Junta Direcliva y recomendar cursos de accidn o mecanismos medianie los
cuales se pueda normalizar cualquier situacion en |a cual la Compania se haya salido de los
limites establecidos.

7. Velar que la Gerencia de la Compania promueva la cultura de administracidn de riesgo.

8. Desarrollar y mantener |as clasificaciongs de riesgo de la Compafiia para calegorizar las
gxposiciones de acuerdo con el grado de riesgo de incumplimiento,

El actual marco de calificacion de riesgos consta de siete (7) calificaciones basadas en la
maora que reflejan distintos grados de riesgo de incumplimiento para el caso de los segmentos
de cartera de préstamos. Estas calificaciones estan asociadas o relacionadas a los diferentas
niveles de mora que presenta el instrumento de préstamo. Mientras la Compaiiia adopta la
inclusion de un “scoring” de comportamiento las calificaciones seran basadas en los niveles
de mora.

8, Desarrollar y mantenar los procesos de |la Compania para medir las PCE, esto incluye
procesos para la aprobacion inicial, validacion regular y pruebas retrospectivas de los
modelos ulilizados; e incorporacidn de informacidn prospectiva.

29

&



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados financieros consolidados intermedios

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Los principales riesgos identificados por la Compafia son los riesgos de crédito, liquidez, mercado
y operativo, los cuales se describen a continuacion:

fa) Riesgo de credito
Es &l riasgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de la
Compafia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualguier pago que deba hacer a la
Compania de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que la
Compania adquirid u origing &l activo financiero respectivo. También se concibe asle riesgo
como un deterioro en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral y/o de la garantia
pactada inicialmenie.

FPara mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos y condroles a seguir para la aprobacion de préstamos o facilidades crediticias. La
Compafia estruciura los niveles de riesgo credilicio acepiables a traveés del esiablecimiento
de limites sobre |a canlidad de riesgo aceptado con relacidn con un sdlo prestatario, o grupa
de prestatarios, y segmento geografico, Estos créditos son controlados constantemente vy
sujelos a una revisidn penodica.

La exposicion al riesgo crediticio s administrada a través de un analisis periddico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios polenciales, para determinar su capacidad de
pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo crediticio es también mitigada, en parie,
a través de |la obtencion de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva y
revisadas y modificadas periddicamente en funcién de cambios y expectativas de los
mercados en que se actua, regulaciones y otros factores a considerar en su formulacion de
estas politicas.

La Compafiia tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefio de su carera, los requenmientos de provisiones ¥, especialmente, para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro la condicion de sus deudoras,

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del nesgo de crédito en el
Comité de Crédito, Comité de Administracion de Crédito, Comité de Riesgo y Comité de
Cobros, los cuales vigilan periddicamente la condicion financiera de los deudoras y emisoras
regpeciivos, que involucren un riesgo de cradito para la Compania.

Andlisis de la Calidad Crediticia

La siguiente tabla presenta informacion sobre la calidad crediticia de los aclivos financieros
medidos a CA y las inversiones en valores medidag a VRCOUI, sin considerar las garantias
y olras mejoras para reducir el riesgo de crédito. A menos que se indique especificamente,
para los aclivos financieros, los montos en la tabla representan los valores en libros brutos.
Para las carlas promesas de pago, los montos en la tabla representan los impories
comprometidos.

Las definiciones da los términos "Etapa 17, "Etapa 2° y "Etapa 3" se presentan en la Nota 3
(c.7).
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Al 30 de junio de 2023, la Compafiia realizd el analisizs de las operacionas fuera de balanca.
Del total de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas promesas de
pago revocables. El total de las cartas promesas de pago se mantiene en clasificacion
“normal o riesgo bajo”.

La siguiente {abla presenia informacién sobre el estalus de morosidad de los présiamos por
cobrar de acuerdo con su clasificacion en las "Etapas 1, 2 y 37, segin su saldo bruto en libros.

A0 da junio de 3023

[Ne Auditada)
(Eapails] [Eapa2] [‘Etapad” Total

Préstamos personales

Corrienias 35,112,514 67,088 217,330 35,428,012

Maorosos < 30 3722047 2210 131,315 3,855,572

Morosos = 30 y < B0 dias 2065472 i) 181,582 2,247 054

Morosas = 60 y < B0 dias 1] 1,280,754 407, 704 1,688 468

Morosos = B0 dins 1] 1] 3,086,454 3,088 464
Préstamos hipotecaricos

[eaidenciales

Corrientas &04,079 840 1,034,820 435,805 505,551 465

Morosos = 30 dias 47,210,851 1] 124825 47335776

Morosos > 30 y < 60 dias 30 966 937 o 469 781 0,435 718

Morosos = 80 y < 180 diss 1] 13,760,788 1,140,354 14,901,152

Morosos > 180 dias ] o 15,308,235 15,308,235

31 de diciembre de 2022
{Buditada)
1

Carrientes 37,290,530 1,188,719 751,037 306,241,286

Morosos < 30 2,532 285 688871 131,221 3220204

Morosos = 30 y = 60 dias 1,286,755 564,425 152,813 2,004 053

Moraans = 60 y < 80 dias 1] 1,084 527 418831 1,503,358

Morasos = 80 dias o 1] 2,888,307 2,998,387
Préstames hipatecarios

residenciales

Corrienles 545,003,116 7515 382 4580474 557 588 S512

Morosos < 30 digs 42 766 458 3780462 TEE.500 47245450

Morogos > 30 y < 80 dias 28,511,818 B,565,165 661,768 38,738,774

Morosos = 80 y < 180 dias i} 13,173,064 T38EMN 13.8911 695

Morosos > 180 dias o 0 165176852 16,517,652
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La siguiente tabla presenia el andlisis de la calidad crediticia de las inversiones en valores
medidas a VRCR, |a cual es monitoreada segun la calificacion de riesgo intermacional del
emisor proporcionada por las agencias Standard & Poor's, Moody's, y/o Fitch Ratings Inc., y
&N SU ausencia por calificaciones internas de la Compafiia.

Inversignes en valores a VRGR: 2023 2022
Bonos do gobiemos:
BEB+ hasta BEB- 1443272 1,135.144
1443272 1,135,144
Titulos dos con hi
MNormal o nasgo bajo 8440447 8439200
8440447 8439200
intereses reridudioy:
MNormal o riasgo bajo 20660801 19,323 448
20560801 16,323 448
Participaciones en fendos mutues: 407824 257601
Normal o riesgo bajo 407 624 257.601
Inlereses pos cobrar __ 406884 437082
Total de inversiones en valores a VRCR A1 458 38 20550 545
Deposifos colocados en bancos

Al 30 de junio de 2023, la Compafiia mantiene depdsilos colocados en bancos por
337,404,124 (2022: $53.219,058).

Al 30 de junio de 2023, la Compafiia no ha reconocido reserva por PCE sobre los depositos
en bancos, debido a que el riesgo de crédito ha sido evaluado como bajo v la administracion
considera que los montos resullantes no serian de importancia relativa para los estados
financieros consolidados intermedios.

Garantias y ofras mejoras para reducir el riesgo de crédito y su efecto financiero

La Comparia mantiene garantias y otras mejoras crediticias, para asegurar el cobro de sus
actives financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacion presenta los
principales tipos de garantias mantenidas con respecto a distintos tipos de activos
financieros.

% de coberfura que estd sujeto a
requerimientoss de garantias
30dejuniode 31 de diciembre de
2023 2022 Tipo
Tipo de expesigion craditicia: (Mo Auditado] {Auditado} de garantia
Fréslamag 3% B3% Propiedades residenciales
Inversiones en valofes 5% B0% Cartera hipolecaria de présiamas
a3
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Préstamos hipolecarios residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacion de préstamos de la cartera hipotecaria con
relacion al valor de las garantias ("Loan To Valwe" - “LTV"). EI LTV es calculado como un
porcentaje del saldo del préstamo con relacién al valor de la garantia al momenio del
desambolse, El valor de |a garanlia para los préastamos hipotecarios residenciales esta
basado en el valor original de la garantia a la fecha de desembolso, con excepcion de |os

préstamos con deterioro crediticio, para los cuales el valor de sus garantias se basa en
avaluos recientes.

30 de junio de 31 de diciembre de

2023 2022
(Mo Auditadao) {Auditado)

Relacion de LTV

0-20% 1,638,223 1477 851
20-40% 16,700,551 15,124,339
40-60% 79,800 418 74,171,130
G0-80% 305,454, 367 277849135
BO-100% 16 petala] J00 403 450
Total 719,790,545 669,025,705
Préstamas con delarorm

0-20% 18,603 Sdg 632
20-40% 67,807 458,700
S 0-B0%% Bd47T 0RO 554 813
B0-80% 2 041 888 2,153,312
B0-100% 12,202 4594 12 BA3 B85
Total 15,028,852 16,404,951

Activos recibidos mediante la adjudicacidn de garantia

A confinuacidn, se presentan los activos no financieros que la Compafiia se ha adjudicado
como garantias para asegurar &l cobro, incluyendo la ejecucion de ofras mejoras crediticias
durante el afio:

30 de junio de 31 de diciembre de

2023 2022
(Mo Auditada) [Auditado)

Propiedades residenciales B18.676 _Ba7 B80
Total B19.676 _B47,680

La politica de la Compaiila es gestionar oporfunamente y de forma ordenada |a realizacion o
ejecucion de la venta de las garantias adjudicadas para cubrir los saldos adeudados. Mo es

politica de la Compafia utilizar las garantias adjudicadas para el uso propio de sus
OpEraciones.

Montos originados por las pérdidas crediticias esperadas (PCE)

Las politicas contables establecidas por la Compafiia para la medicion de la reserva de PCE
de los activos financieros se revelan en la Nota 3 (e.7).
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

Incrameanto significative en el nesgo de crédilo

Cuando se determina si el riesgo de credito de un activo financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia considera Informacion
razonable y sustentable gue sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado, incluyendo tanto informacin y analisis cuantitativo y cualitativo, con base
en |la experiencia historica y evaluacion de expertos en riesgo de crédito de la Compaiia,
incluyendo infarmacion prospectiva.

El objetivo de asta evaluacidn es identificar si ha ocurrido un incremanto significativo en el
riesgo de crédito para cada exposicion comparando;

* [a Pl "durante el tiempo de vida remanante” del instrumento financiera estimada a la
fecha de reporte; con

= |3 porcion remanenie a este punto en el tiempo de la Pl "durante el iempo de la vida™
del instrumeanto financiero, que fue estimada en el momento del reconocimiento inicial
de la exposicién,

La Compafia utiliza tres criterios para determinar si s& ha dado un incremento significativo
en el riesgo de crédito:

= un andlisiz cuantitative basado en movimientos de la Pl;

« indicadores cualitativos; ¥

« gue el instrumento financiero refleje una condicidn de morosidad mayor a 60 dias
para los présiamos personales y mayor a 80 dias para los préstamos hipotecarios.

Con ocasion especial de la pandemia ocasionada por &l COVID, hasta e corte dal 31 de
octubre de 2022, se monitorearon las subcalegorias "dudose” e “imecuperable” que trataba
al Acuerdo MNo.00B-2021 de la Superintendencia de Bancos de Panama; no obstante,
producto de la expedicion del acuerdo 12-2022 de |a misma Superintendencia, la totalidad
de créditos que se encontraban en esta categoria, son considerados a partir del mes de
noviembre de 2022 como carlera reestructurada, con la comrespondiente identificacion de
deterioro significativo para este grupo de préstamos

Grado } reditici I {

La Compania asigna a cada exposicidn en una calificacion de riesgo de crédito basada en
las transiciones de morosidad que la cperacién va generando. A eslas migraciones se les
asigna una Pl basada en los resultados de matrices de transicion que se revisarona 1, 2y 3
afios, lo que da una tasa real de incumplimiente en funcion del nivel de mora en que se
encuentra la operacion. Adicionalmente, la Compafia esta en el proceso de adaptacién de
oiras variables, ademas de |a tasa real de incumplimiento, como pueden ser; un “scoring” de
comportamiento, puntaje del bureau y/o factores colectivos en funcién de los eventos
economicos gue pueden registrar los sectores de la economia.

Las calificaciones de riesgo crediticio se definen y calibran de manera que la Pl se incrementa
exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se deteriora. Por ejemplo, la diferencia
en &l riesgo de incumplimiento entre los grados de riesgo crediticio 1 y 2 es menor que |a
diferancia entre los grados 2y 3.
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Cada exposicion se asigna a una calificacion de riesgo de crédito &n su recenocimiento
inicial, en funcién de la informacion disponible sobre el deudor. Las exposiciones estan
sujetas a un monitoreo continug, lo que puede ocasionar Gue UNAa exXposicion 58 Mueva a una
calificacion de riesgo de crédito diferente.

Consecuentemente, la Compafiia delerminara, periddicamente, los cambios en el riesgo de
crédito de los activos financieros a lo largo de su vida remanente, respecto al evaluado en la
fecha de su reconocimiento inicial. En funcion de esta evaluacién, la Compafiia asigna a
cada activo financiero en una de [as siguientes tres "etapas” ("buckets”) de deterioro de riesgo
crediticio:

« Etapa 1: Instrumentos con bajo nesgo de crédito;
» Etapa 2 Instrumentos con deterioro significativo de nesgo crediticio;
« Efapa 3: Instrumentos deteriorados (allo riesgo crediticio).

El objetivo de la asignacion a diferenles etapas de riesgo crediticio es ajustar el algontmo de
calculo de las PCE, de forma tal que, las pérdidas de los instrumentos que hubiesen sido
asignados a la "Etapa 17, s& delerminaran para un harizonte de 12 meses. Las pérdidas para
instrumentos asignados a la *Etapa 2 o 3°, se calcularan para la vida remanente de los
instrumentos, es decir, hasta su maduracién o vencimiento (“lifetime”).

La Compafiia ha implementado una calificacion interna para la evaluacion del deterioro,
basada principalmanta en la informacicn sobre la morosidad de los activos financieros. Por
lo cual, la Compaidia utiliza para la asignacion de calificaciones de deterioro crediticio, el
asquema de rangos de atraso o morosidad de los activos financieros, siendo estas como s&
delalla a continuacion:

A1 - Corrente {al dia o sin atraso) o con rango de atraso de 1 a 30 dias
A2 - Rango de atraso de 31 a 60 dias

B1 - Rango de atraso de 61 a 80 dias

B2 - Rango de atraso de 91 a 120 dias

C1 - Rango de atraso de 121 a 150 dias

C2 - Rango de atraso de 151 a 180 dias

D - Rango de alraso mayor a 180 dias

Grado de riesgo crediticio para el portafolic de inversiones en valores

Para el portafolio de inversionas en bonos de gobiernos, &l grado de riesgo de crédilo se
determina a fravés de malrices de fransicion basadas en las calificaciones de riesgo
internacional del emisor obienidas de agencias calificadores. En el caso de los tifulos
respaldados con hipolecas, las matrices de transicion estan basadas en las calificaciones de
riesgo obtenidas de las agencias en funcion a sus aclivos subyacenies,

Geaneracidn de la estructura de términa de la Pl
v Enfogue de iralamienioc de insinmenios
Dada la homogeneidad de los perfiles de prestatarios de las carleras de préstamos de
la Compafiia, para la determinacion del detenoro crediticio de los instrumentos que las
constituyen, se establecio que, de manera general, y salvo excepciones, se trataran
bajo un enfoque colectiva.
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A los efectos practicos, esto implica que los valores de Pl y PDI determinados seran
compartidos de forma colectiva, ya sea parcial o tolalmente, por todos los instrumentos
que paricipan de cada segmento identificado.

La Compafia ha identificado que los instrumenios que componeén la carera de
préstamos presentan perfiles similares de riesgo en relacion con & monto de
exposicion, tasa de inlerés, garantias u ofros factores dentro del grupo al que
perienacen,

Para esto se determinaron estadisticas de dispersion (“volatiidad™) de los valores de
dichos perfiles alrededor de valores promedios. A la fecha, la Compafia no ha
identificado instrumentos de su cartera de préstamos que requieran sar evaluados de
forma individual,

En consecuencia, se determind la conveniencia de agrupar los instrumeantos financieros
que componen las carleras de crédito de la Compadiia por pais y por segmento, segun
su garantia. Por lo tanto, se definieron dos segmentos por pais:

1) Préstamos a fa Vivienda con Garantia Hipotecarna y Préstamos Personales con
Garantia Hipotecaria ("PCGH");
2) Prestamos Personales Sin Garantia Hipotecaria ("PSGH")

La adopcion de este criterioc de agrupacion de instrumentos deriva, no sdlo del
requermiento de comparlimiento de nesgos, sino de |a nacesidad de facilitar el calculo
posterior de la PD| de los segmentos, parametro asociado significativamente a |as
garantias de los instrumentos.

En el sentido de lo anterior, en el caso de los PCGH, la PDI incluye en el calculo, el
valor de recuperaciones derivadas de |la ejecucion de hipolecas y daciones en pago, o
que explica la imporiancia de su desagregacion con respecto a otro Upo de
recuperaciones que no presentan dicha calidad de garantias. En el caso especifico de
los PCGH el factor de riesge principal que comparten es, ademas de la volatilidad del
valor del inmueble hipotecado, el riesgo moral, en tanio las viviendas que financia [a
Compafila, en general son del tipo residencial para uso de los deudoras da
refativamente bajos y medios ingresos y sus familias. La PDI del segmento PSGH se
determinara a fraves de las recuperaciones.

Para la determinacion de la Pl de los segmentos identificados, v en el contexto del
tratamiento colectivo de las carleras de crédito, la Compafiia enfoca la medicion a partir
de los procesos denominados como "Cadenas de Markov®, a través de las cuales se
calcula la probabilidad (condicional) de que un instrumento, que se encuenire en un
mamento en una delerminada calegoria de riesgo, emigre a ofra en un horizonte de
fiempo también determinado. Matemalicamenie se expresa como la probabilidad de
que ocurra un evento A, dado otro evento B. En &l proceso de calculo de la Compaiia,
se determinara la probabilidad de gue un instrumeanto que a [a fecha de repone presenta
una determinada calificacion, incumpla para un horizonte de tiempo.

37




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados financieros consolidados intermedios

{4) Administracion de Riesgos Financieros, confinuacion
Para el calculo de la Pl, se han estructurado matrices de transicion gue reflejan la
migracion anual de las categorias de riesgo de los instrumentos tomadas
mensualmente., Para la estruciuracion de la matriz se parte de la serie histdrica de
calificaciones de cada instrumento que compone cada segmento de la cartera de cada
pais, las cuales se dispondran en series histéricas de cinco afios para cada instrumento,

Con esta base de datos se compara mensualmente la calificacion (categoria de riesgo)
de un instrumento al cierre de un determinado mes, con la categoria da ese mismo
instrumento para los mismos meses de diferentes horizontes de tiempo (1, 2, 3 0 mas
anos).

Mediante este proceso se forman dentro de cada segmento “pares’ de categorias
corespondientes a un periodo historico de cinco afos. Cada “par” representa la
calificacion de riesgo de cada instrumento para un determinado mes (T) y el mismo mes
del afio siguiente (T+12), el mismo mes de otros anos (T+24; T+36; T+n), sagun sea ol
horizonte de tiempo analizado. Arreglando matricialmente los pares y calculando las
frecuencias de ocurrencia de estos, se obtiena |a probabilidad condicional de migracian
entre la categoria corriente de riesgo del instrumento y la categoria de incumplimienta
para diferentes horizontes de liempo.

La Compaifia emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopilados y
generar estimaciones de Pl del tiempo de vida restante de las exposicionas y como se
espera gue cambien como resultado del paso del liempo.

Para las inversiones en valores en deuda soberana, la Compafia obtiene las Pl
principaimente, de la plalaforma financiera de Bloomberg, generadas a fraves de las
metodologias Merlon y CDS, por instrumento o emisor

Para el calculo de las Pl a través de |a plataforma de Bloomberg, la Compafiia utiliza la
opcidn de "PI cliente de exponenciacion basica”, la cual corresponde a la foto de la P
a |la fecha de reporte. En la metodologia de la exposicidn, fa Compafiia utiliza
"constania”, lo cual a su vez permile ser mas conservador, debido a que los valores
amortizados estan amarrados a |a frecuencia de amortizacidn que tenga la Compafiia
y gl efecto que pueda causar comprar @ prima o a descuento. En cuanto a la
metodologia de amonizaciones, la Compafia utiliza "duracién’, lo que permite una
interpolacion correcta de los instrumentos con una vida remanante menor a 1 ano.
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En el caso de las inversiones en valores en titulos de deuda respaldados con hipolecas
("morigage-backed secunties”), las Pl son determinadas utilizando un criterio de mora
sobre los subyacanies.

/ / f del incumplimienio redfulaci e
DIBSUNCIDNES:
El comportamiento y compromiso de pago de los clientes cuando se trata de cuidar su
hogar hace que la mora de los créditos que otorga la Compafia sea muy baja en
comparacion con el comportamiento de ofro tipo de créditos. Incluso los préstamos
personales sin garantia que otorga la Comparia se mantienen por debajo de las curvas
de mora del mercado. Se estima que ese comportamiento obedece a que la Compadiia
solo ofrece préstamos personales o de consumo a clientes que tienen hipolecas con la
institucion

La hipotesis anterior es reforzada por la implementacidon de adecuadas politicas de
originacion y una eficaz estrategia de cobranzas. Sin duda, oftro aspecto importante
sobra la baja morosidad es el alto nimero de clientes que pagan por “Descuento
Directo”, que s una de las condiciones para la aprobacidn de créditos en la Compafia.

En virtud de lo anterior, para definir “incumplimiento” en cada segmento de cada pais,
sa han analizado las distintas transiciones de atrasos gue han mostrado los créditos
segln alturas de moras (rangos de morosidad).

A manera de un primer acercamiento a la identificacion del nivel de incumplimiento, la
Compania realizo el conteo por altura de mora (por rangos de dias de atraso) de cada
una las operaciones en cada segmento de su cartera de préstamos (Crédito Hipotecario
y Crédilo Personal), tamando como base la serie historica de las mismas, tanio en
Panama, en El Salvador como en Colombia.

Bajo este enfoque estadistico, inicialmente se elaboraron matrices intermedias
mensuales para cada segmento y pais para los periodos del 2017 al 2022, contentivas
de los valores mensuales de desplazamiento (“roll-rates”) de morosidad de los créditos
otorgados por la Compafia segln sus rangos de atraso. Subsecuentemente, la
Compafiila ha elaborado periddicamente matrices actualizadas, correspondientes a
cada segmento de crédito por pais, de forma que reflejasen una probabilidad de
ocurrencia de los atrasos segin rangos de morosidad.

En las matrices se muesiran |las probabilidades de que un instrumento alcance una
detarminada altura de mora segun el rango de atraso en que s& encuentra al inicio del
periodo en un horizonte de un afo. Tambign s& muestran los porcentajes acumulados
de alrasos en que caen los instrumeantos del segmento en un horizonte de doce meses
posteriores al mes del inicio del conteo.

Los valores permiten, en cada segmento, determinar el rango de atraso en que s&

estima se produciria el mcumplimiento, a partir de un porcentaje considerado como
limite de aceplacidn.
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A partir de esa informacion, la Compafia ha decidido que el incumplimiento se
estableceria a partir de 180 dias para los segmentos de instrumentos con garantia
hipotecaria y 90 dias para los segmentos de instrumentos de crédito personal sin
garantia hipotecaria.

Determinar =i el riesgo de credito ha in
La Compafiia evalia a cada fecha de reporte si el riesgo de crédito ha incrementado
significativamente.

Con el fin de determinar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito
del active financiero, la evaluacién se basa en informacion cuantitativa e informacion
cualitativa. La Compafiia considera los siguientes factores, aungue no de forma exhaustiva,
en la evaluacion de si el riesgo de crédite ha aumento significativamenta:

« Cambios significativos en los indicadores de riesgo de crédilo como consecuencia de
un cambio en &l riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial;

« Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesgo crediticio para
un instrumento financiere concreto o instrumentos financieros similares con la misma
vida esperada;

« Un cambio significativo real o esperado en la calificacion crediticia externa del
instrumento financiers;

= Camblos significatives en el valor de la garantia colateral que apoya a la obligacion.

Como tope, la Compafia considera que un aumento significative en el riesgo erediticio ocurre
a mas tardar cuando un activo presenta una morosidad mayor a 60 dias para prestamos
personales o, para préslamos hipotecarios, mayor a 80 dias. Los dias de morosidad se
determinan contando el nimero de dias transcurridos desde la fecha de moresidad mas
antigua con respecto a la cual no se ha recibido el pago total. Los dias de morosidad se
determinan sin considerar ningdn periodo de gracia que pueda estar disponible para el
deudor,

Si hay evidencia de que ya no hay un aumento significativo en el riesgo de crédito en relacion
con el reconocimiento inicial, entonces la reserva de PCE del instrumento vuelve a medirse
*a 12 meses”. Algunos indicadores cualitatives de un aumento en el riesgo de crédilo, como
la morosidad, o la necesidad de renegociacidn de t&rminos, pueden ser indicativo de un
mayor riesgo de incumplimiento que persiste después de que el indicador mismo ha cesado
de existir. En eslos casos, la Compafia determina un periodo de prueba durante el cual el
activo financiero se requiere que demuestre un buen comportamiento crediticio para
proporcicnar evidencia de que su riesgo de crédilo ha disminuide sustancialmente. Cuando
los términos contractuales de un préstamo han side madificados, la evidencia de que los
criterios para reconocer una PCE “durante el tiempo de vida® del activo financiero ya no sa
cumplen, incluye un historial de pagos puntuales de acuerda con los términos contractuales
maodificados.
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La Compafia monitorea la efectividad del criterio usado para identificar incremeantos
significativos en el riesgo de crédito con base en revisionas periddicas para confirmar que:

Los cnterios son capaces de identificar incrementos significativos en el riesgo de crédito
anies de que una exposicion esté deteriorada;

El criteric no se alinea con el punto del tiempo cuando un active llega a mas de 60 dias
de vencido para lps préstamos personales y mas de 90 dias para los prestamos
hipotecarios;

El promedio de tiempo en la identificacion de un incremento significativo en el nesgo de
crédito y el incumplimiento parecen razonables;

Las exposiciones no son transferidas, generalmente, de forma directa de las PCE
“medidas para los proximos 12 meses” a “deterioro crediticio”

Mo haya una volatilidad injustificada en la provision por deterioro por transferencias
entre la Pl a 12 meses ("Etapa 17) y la Pl durante el tiempo de vida del activo financiero
{"Etapa 27).

Definicidn de dalerioro
La Compafila considera qua un activo financiero esta deterorado cuando:

Es poco probable gue el deudor pague sus obligaciones de crédito a la Compania en
su fotalidad, sin que la Compaifiia recurra a acciones tales como la realizacion de las
garantias (en caso de que mantenga}; o

El deudor presenta una morosidad de mas de 20 dias para los préstamos personales y
mayor a 180 dias en los préstamos hipotecarios;

Para los instrumentos financieros de renta fija se incluyen los siguientes conceplos,
enire otros:

- Baja de calificacion externa del emisor;

- Los pagos contractuales no se realizan en la fecha que vencen o en el plazo o
periodo de gracia estipulado

- Existe una alta probabilidad de suspansion de pagos;

- Es probable que el emisor entre en bancarrota o se efectie una peticion de
bancarrota o accidon similar;

- El activo financiero deja de negociarse en un marcado aclivo dadas sus
dificultades financieras.

Al evaluar si un deudor esta en incumplimiento, la Comparia considera indicadores que son;

Cualitativos (por ejemplo, incumplimiento de clausulas contracluales);

Cuantitativos (por ejemplo, estalus de morosidad y no pago sobre otra obligacion del
mismo emisor o prestatario); v

Basado en datos desamollados internamente y obtenido de fuentes externas,
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Los insumos ulilizados para evaluar si un instrumento financiero esta deleriorado y su
importancia puede variar a 1o largo del tiempo para reflejar los cambios en las circunstancias,
La definicion de deterioro para la cartera de préstamos se alinea en gran medida con ia
aplicada por la Compafia para propositos del capital regulatorio,

Incorporacion de informacion prospectiva

La incorporacidn de aspeclos prospectivos en el proceso de calcuio de las PCE de la
Compafiia tiene &l proposito de evaluar el posible impacto que podria presentarse en el valor
de las pérdidas esperadas, ocasionadas por cambios esperados en el comportamianto de
variables macroeconomicas en el corto y mediano plazo, y que podrian afectar el flujo de
pagos de los activos financieros.

En la regidn centroamericana y especialmente en los paises en donde opera la Compadia,
las esladisticas sobre agregados macroecondmicos es provista casi exciusivamente por
drganos estatales especializados en estadisticas. y en la practica constituyen la fuenie
principal de informacién para la obtencion de estos indicadores e insumos externos. Anle
lales limitaciones, a los efectos de identificar aguelios insumos externos que pudiesen
impactar en el comportamiento de pago de sus actives financieros, la Compania determind
como apropiado utilizar aquellos que cumplen con al menos una serie de perfiles que los
hicieran aptos para este tipo de mediciones, a saber; a) que estan disponibles regularmenie,
b} que son accesibles al pdblico de una forma relalivamente sencilla; c) que son
razonablemente confiables.

A los efectos de disponer de datos aceptables para la medicion de [a PCE de los activos
financieros, y mientras no existan fuentes alternativas que permitan confirmar o validar otros
posibles insumos macroecondmicos que pudiesan tener una incidencia en el comportamiento
de los pagos de estos instrumentos financieros, la Compaiiia ha seleccionado de entre las
variables disponibles, agquellas que presentan los perfiles sefalados de regularidad,
accesibilidad y confiabilidad, tal como se indica a continuacion:

a) Inflacion (indices de Precios al Consumider o “IPC")

bl Desempleo

¢} Cotizantes del seguro social

d) Producto Interno Bruto ("PIB")

g) Indice Mensual de Actividad Econdmica ("IMAE" o “IVAE")
i Tasa de cambio de moneda exiranjera

g) Cartera vencida de la Compafiia

h) Carfera vencida del sistema financiern.
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Para el 2023, la metodologia empleada en la Compadia para wentificar las variables de
‘forward-looking” que participan del proceso de determinacién de las PCE, s& baso en &l
cdlculo del "Coeficiente da Correlacion Mdltiple”™. A través de esle proceso se definieron las
variables mas significativas del universo con que se disponia, a través de los siguientes tres

pasos:
1

Se calcularon los coeficientes de "Comrelacion Maktiple y de Explicacion” entre las
series historicas de las variaciones porcentuales anuales del valor de la Cartera
Vencida de la Compafia (lomada como variable dependiente), v la serie histérica de
los valores de las variaciones interanuales de PIB, IMAE, Inflacion vy Desempleo
(consideradas variables independientes). Este calculo permite delerminar si ésas
Gltimas podrian explicar y/o inferir razonablemente los eventuales impactos sobre el
comportamiento de pago de los instrumentos an el future,

Una vez determinada la existencia de un grado de asociacion aceptable entre tales
variables, se procedio a calcular la contribucion marginal de cada una, por separado,
al valor de |a “Correlacién Mdltiple”, a través de despreciar el aporte de cada una al
valor de esa comelacion. Esto se logra recalculando la carrelacion multiple eliminando
secuencialmente cada variable que participa en las series originales. El nuevo valor
de comrelacion miltiple tras dichas eliminaciones permitiria inferir la contribucion de
cada eliminacion al valor de correlacion originalmente calculado,

Finalmente, se contrastaron los resultados con los correspondiantas a la correlacion
axistenta enire los valores de Cartera Vencida de [a Compafiia con la del Sistema
Financiero de cada pais, a razon de confirmar el sentido de las asociacionas.

Como resultado de la aplicacion de la metodologia expuesta anteriormente, y con base en

sEries

historicas correspondientes a periodos anuales entre 2016 y 2022, la Compania

determing como apropiado ulilizar las siguienles variables de “forward-looking” como parte
del modelo de PCE por pais y segmento, para ei 2023:

a) Panama Operaciones con Garantias (Desamplao)

b) Panama Operaciones sin Garantia (Desempleo)

c) El Salvador Operaciones con Garantias (Desamplao)
d) El Salvador Operaciones sin Garantia (Desempleo)
e) Colombia Operaciones con Garantia (Desemplea)

fi Colombia Operaciones sin Garantia (Desempleo).

La siguiente tabla refleja un resumen de la informacién prospectiva incorporada por la Companfia en el
proceso de estimacidn de las PCE al 30 de junio de 2023:
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Marabie e ‘Yariablos Imeerporacitn de Informacian Prospectiva [*1P')

informacisn hiukbficss on las PCE al 30 do |unio de 2023

Prospoctiva Warkablo do

conrelacionada con Tendencia i Facigr  impacioon

Esgmenio cartera vonecida 32y 2002 2033 Escemarlo esperada proyeiada @atiET  laa PCE
Panama con Gannéia PPt Ma% 1S% 15%  Unco  incomenlo  1870% 5% 54,857
Panamd sin Gamnlia Lesemaiea Fi“ 113%  1I5%  11.5% (nco Incromento 18.00 7.33% £145 244
B Satvadar con Garantis “"""“*"5 i B g% o1 100%  Onks  incememio 10.80%  282% S10.041
Ei Satador gin Garartin D ogiio o e gS%  101%  109%  Unke  nowmenio  0.80% 2.46% $4,808
Colembna con Garanks a“"ﬁul "’“'“! T 108% 135% 135% Unica  Incremanio  13.80% 6.81% $2.872
Celormbia sin Garantia “‘g’:“‘l “'"'I o 10.8% 135% 115% Unics  Incremento  13.80% Z72% 515333

Activos financieros modificados

Los términos contractuales de los créditos pueden ser modificades por un ndmero de
razones, incluyendo cambios en las condiciones de mercado, refencion de clentes y ofros
factores no relacionados a un actual o potencial deterioro del crédito del cliente. Un préstamo
existente cuyos términos han sido modificados puede darse de baja en cuentas y el préstamo
renegociado se reconoce como un nuevo préstamo a valor razonable de acuerdo con la
politica contable establecida en la Nota 3 (c.4).

Cuando los términos de un active financiera son modificados, y la modificacion no resulta en
una baja de cuenta del activo en el estado consclidade de siuacion financiera, la
determinacion de si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente refleja
comparacionas de:

« La Pl por la vida remanente a la fecha del reporie basado en los términos modificados;
con

=« La Pl por la vida remanente estimada basada en datos a la fecha de reconocimiento
inicial y los términos originales coniractuales.

Cuando la modificacion resulta en una baja en cuenta del activo, s reconoce un NUEVD
préstamo y se asigna a la "Elapa 1" (asumiendo que este no se encuentra deteriorado en
este momento en el tiempo).

El Comite de Crédito monitorea periddicamente los repores sobre las aclividades de
renegociacidn de términos de los préstamos por cobrar.

La renegociacion de los términos de un préstamo puede representar un indicador cualitativo
de que existe un incremento significativo en el riesgo de crédito de un activo financiero, lo
cual puade constituir una evidencia de que la exposicion presents un deterioro crediticio. Un
cliente requiera demostrar un comporiamiento de pagos oportunos en funcidn a los tarminos
revisados, de forma consistenle durante un periodo de liempo definide, antes de gue su
exposicion deje de ser considerada como con deterioro crediticio o en incumplimiento, o para
que se considera que su Pl ha disminuido hasta los rangos de una Pl "para los proximos 12
meses’, y por ende se considere apropiada su asignacién a la “Etapa 17

A4
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Medicion de la PCE

Los insumos clavas en la medicion de la PCE son usualmente las estructuras de términos de
las siguientes varnables:

» Probabilidad de incumplimiento (P1);
« Pérdida dado el incumplimiento (PDI);
« Exposicion ante el incumplimiento (EAI),

Las PCE para las exposiciones en “Etapa 1" son calculadas mediante la multiplicacion de la
Pl “durante los proximos 12 meses” por la PDI y la EAl Las PCE “durante el tiempo de vida’
son calculadas mediante la multiplicacion de la Pl “durante el tiempo de vida® por la PDI y la
EAI.

Estos parameftros se derivan de modelos estadisticos desarrollados internamente y ofros
datos histéricos, y se ajustan para reflejar la informacion prospectiva como se detallo
anteriormente.

La metodologia para la estimacidn de las PDI de los segmentos identificados, {al como se
describe anteriormente bajo el encabezado "Genaracion de la estructura de lérmino de la PI,
y en &l contexto del tratamiento colectivo de las carteras de crédito, s2 enfoca en su medicion
a partir de los procesos denominados como “Cadenas de Markov®, a través de |las cuales se
calcula la probabilidad (condicional) de que un instrumento, que se encuenire en un momeanio
&n una determinada categoria de riesgo, migre a otra en un horizonte de tiempo tambien
determinado.

La Compaifiia estima los parametros de PDI en funcion de la historia de las tasas de
recuperacion de los reclamos contra las contrapartes delerioradas. Los modelos de PDI
consideran la estructura, la garantia, la antigiedad del reclamo, la industria de la contraparte
y los costos de recuperacion de cualquier garantia que sea integral al activo financiero, Para
los préstamos garantizados con propiedades, los Indices da “LTV" son un parametro clave
para determinar su PDI.

Estimacidn de la PDI

El célculo de la PDI se implementa para cada segmento identificado en cada pais, y requiere
comparar los importes recuperados en cada uno de aquellos contra los importes incumplidos.
Se eslablecid la conveniencia de disponer informacion sobre casos "cerrados’, esto es
porque los dates de incumplimienios y recuperaciones se commesponderan a evenlos
especificos, cuya gestion de cobro haya sido dada por finalizada por la gerencia, ya sea por
la recuperacion total de los impones adeudados o por desistimiento justificado de su cobro
segln las politicas aprobadas de administracion de credito. El objetive final de calculo es
establecer |la proporcion porcentual de recuperaciones sobre el valor de las exposicionas
incumplidas. Las siguientes son definiciones pertinentes al célculo de las PDI estimadas por
la Compafiia:
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¥ por proceso judicial y/o dacion de
2900
Para su calculo se ufiliza una base de datos en donde se han registrado lodas las
operaciones en que la Compania ha recibido el bien ya sea por medio de dacion o por
adjudicacion via proceso judicial. Esta contiene informacion histdrica desde que el
préstamo inicia el proceso y sé recibe el bien, hasta que se vende o seé coloca
nuevamente en la figura de un crédito a olro cliente. También contiene informacian
histérica de los gastos legales y reparaciones que acarred la recuperacion de dicho
bien. Esto permite calcular la PDI de operaciones recibidas como dacion en pago o via
proceso judicial.

= g pperaciones que alcanzaron més de 90 dias para
58 cancelaron 0 58 enviaron a perdids
En este caso, se toman en cuenta las operaciones de préstamos personales gue
alcanzan |a cantidad de 90 dias de mora y que terminaron cancelados o en la cartera
en pérdida, y 52 promedian, es decir, se abtienen las recuperaciones de preslamos que
s& enviaron a pérdida y también de los que habiendo alcanzado el punto da
incumplimiento fueron posteriormente recuperados. Luago se obliene el promedio de
ambas PDI y se promedian para obtener la PDI del segmenio de préstamos personales,
En el caso de los préstamos personales, por su naturaleza no se incurren en gastos
legales de recuperacion

- PDI de la carlera de hipotecas en Colombia
Para la carlera hipotecaria de Colombia la Compafila no posee datos historicos de

recuperaciones de préstamos hipolecarios residenciales que permitan estimar la PDI.
Por lo tanto, para la estimacion de su PDI, se toman en cuenta indices de crecimianto
del valor de las propiedades en Colombia, el déficit actual de viviendas, los indices de
“LTV" de desembolso y promedios de la cartera.

Exposicidn ante el Incumplimienta (EAI)

La EAl representa la exposicion esperada en caso de incumplimiento. La Compafila
determina la EAl de la exposicion actual de la centraparte y los posibles cambios en el monto
actual permitidos segin el contrato, incluida la amortizacion. La EAI de un activo financiero
su saldo bruto en libros al momento del incumplimiento. Para los compromisos de
préstamos y las garantias financieras, la EAl incluye el monto utilizado, asi como los mantos
futuros potenciales que pueden utilizarse del conlrato, que s esliman con base en
observaciones histéricas y previsiones prospectivas, Para algunos activos financieros, la EAl
se determina modelando el rango de posibles resultados de exposicion en varios puntos en
el tempo usando escenarios y técnicas estadisticas.

La Compafila determina la EAl anual a lo largo de la wida restante de los instrumentos para
su posterior ponderacién por la PO1 anual marginal respectiva,
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La Compafia estima el valor de la EAl nominal anual a partir de la proyeccion de los saldos
a coslo amortizado de los instrumentos. Para realizar el calculo de la EAl la Compaiila realiza
periodicamente una proyeccion de las tablas de amortizacién de los préstamos de cada
segmento hasta su cancelacion. En funcidn de lo anterior se obliene el promedio anual
proyectado de los saldos de capital residuales, valor que es utilizado como exposicion anual
EAl proyectada para la vida de los instrumentos. Finalmente, dichos sakdos se descuentan a
la tasa efectiva anual.

Las agrupaciones estan sujetas a revisiones periddicas para garantizar que las exposiciones
dentro de un grupo particular permanezcan apropiadamente homogéneas.

Reserva de PCE

Las siguientes tablas muestran una conciliacion de lps saldos iniciales y finales de la reserva
para pérdidas por deterioro de los activos financieros, La base para daterminar las
transferancias entre "Etapas” debido a cambios en el riesgo de crédito ha sido presentada
&n |a politica contable. Véase Nota 3 (c.7).

30 de [unio de 2023 31 de diciembre de

PCE duranie los PCE durante los
prizimos prowximos
12 meses 12 meses
{"Etapas 1] CEtapas 17)

Inverslomes en valores a CA:

Saldo al inicia del periodo
Remedicidn neta da k3 reserea para pérdidas
Saldo al final del periodo

4,295
1430
3BT5

Ghs

A0 de junio de 2023

{Ho Auditada)
PEE durants los PCE duranto ol
priximos tlempo de vida
12 méges [no delenoradao)
[“Etapa 17} (“Etapa 7} Total
[nversiones 3 VRCOU:
Saldo al inicio del perfado 105,286 152 431 257, 17
Remedicidn neta de la resarve para pérdidas {38,093} [44,250) 182,343
Saldo al final dél periodo 67,183 108 1818 175374
M de diciembre de 2022
{Auditado)
PCE durante los PCE duranio ol

préximos tiempo de vida

12 meses ino deterdorado)

(“Etapa 17} (“Etapa 27) Toial
Inversiones a VRCOUI:
Saldo al inicio del periodo &7.3460 89,697 137,066
Raemedicdn neta de la resarva para péedidas arei? 82,734 120,651
Salde al final del periedo 105 266 152 431 2571117
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Saldo al inkclo ded parioda

Translesencia a Etapa 1

Translemnncia a Etaps 2

Translesencia a Etapa 3

Remedicidn neta de fa reserva para pordidas

Oinginacitn o8 pusvos achivos financiaros

insirmenios inancierss que han sido dades de
baja dussnls el afa

Casligos

Efesslo de fos movemienlcs an las lxtas de
camiio de monedas

Saldo al final del periodo

Eréstamos por cobaar a CA;

Saldo al inicio dal parioda

Tranafarencia a Elapa 1

Transierencia a Elapa 2

Transierencia a Elapa 3

Ramaedician nota e ln msarda para pordidas

Oiviginacidn de neavos sclives Inanceros

Instrumenies fnancieras gue han sido dados de
baja durarde el aho

Casbgos

Efgcho dé los mowvimienios &n las lasss de cambio
de monedas

Salda al final del perioda

30 da jumio de 2023
(M Auditado)
PCE duranto al PCE duramle e
tiempo de vida tiempo de wida

PCE durania |na deteriarados {no deleriorados |

las prédximos | ewalusdos Eealuaios
12 mieses colectivameEnie) individualmento)

[FEtapa 17} [“Etapa 3"} [EEtapa 37) Toial
1,138,387 ©56 505 2.0BE5 614 4,178,480
1,363,846 {604,345 (579,041) |

(257, 771) 528 534 {270, BE3) 0
{16,807) (554 856 6112683 0
{814,081) 343,064 TEZ fda 31 927
11415 14 801 o 28 216
{20 530) (28 218 54,854 i1, 108
0 i} {844 254 (G, 40a]
18,569 _0 0 18,564
1,340 242 415,164 1,900 454 2656 590
31 de diclembre da 2022
[Auditada)
PZE duranin gl PLE durante el
tismipo da vida liempa de vida
PCE duranie o deteroradas (o deteriorados
las préximas 1 evaluatcs I evaluados
12 meses colectivamente| individualmends)
[“Etapa 17§ ZEiapa 37 (CEtapa Y7} Total

=L 214385 L7416 15813553
2,114 740 {566.739) (1.545.002) [}
(309, 24R) 1,440 163 (1,049,821) 1]
(R5.E14) [FE6, 108) 852,720 (i}
(1.313,171) 533 458 1008 118 2.318 402
25,768 13444 1435 40,653
45,513 {11114} (130, 345) {187,292
1] a 1,750, 284) (1, 780,394)
{116 042 [1] =] {116,243}

1=1E|;ET EEE!EE 2085674
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(4)

Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

La siguiente tabla proporciona una conciliacién antre:

- &l monto presentado en las tablas anteriores conciliando los saldos iniciales y finales de
la reserva para pérdidas por deterioro por cada clase de active financiero; y
&l rubro de “provisidn de deteriora” en el estado consolidado de resultados.

30 de junio de 2023
{No auditado)

Inversiones  Inversiones  Préstamos
on valores on valores pnr-mhrar
aCA AYRCOU| LCA Total
Remadicion neta de la reserva para pardida {4209 {B2,343) 22 827 139,164
Muevoes aclivos inancenss onginados o
adguindos ] a 26,216 26,216
Instrumenios inancienss que hin sido dados
de baj@a durante o perigda K] o {144,108 (144 1085
Total [EFath] {852,343 104,035 #1272
21 de diciembre de 2022
[Auditada)
Inversiones  Inversiones  Préstamos
&n walaras an valores por cobrar
aCA a VRCOU! aCa Total
Remedicidn nela de |8 resene para pérdidas G55 120,651 Z 318 402 2040045
MNuevos activos Enancienos onginados o
adguiridos o V] #0653 &lE53
Instrumentos financieros que han sido dados
de bajs durants el periods a ] {18773 {187 3893
Taotal 905 120,651 2971, el 2,253,410

Aclivos financieros con delerioro crediticio
Las politicas contables establecidas por la Compariia refacionadas a los activos financieros
con deterioro crediticio se revelan en [a Nota 3 (c.7).

Los actives financleros con deterioro credilicio se encueniran clasificados por la Compaiiia
en las categosias de "B2" a "D para los préstamos personales y de D" para los préstamos
de la cartera hipotecana, siendo estos asignados a la "Etapa 3°.

El saldo neto en libros de los préstamos por cobrar que fueron castigados durante el periodo
terminado el 30 de junio de 2023 fue de $644,494 (31 de dictembre de 2022. $1,790,294) ¥
estos aln estan sujetos a actividades de gestion de cobro.
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Concentracidn del riesgo de crédito

La Compania monitorea la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacion
gecgrafica. El analisis de la concentracidn de los riesgos de crédito a la fecha de los estados
financieros consolidados intermedios es la siguiente:

Préstamaos a CA Inversinnes an valores Cartas promesas de pago
30 do junicde 31 do diciombre de 30 o junic de 31 do diclombee do 30 de junicde 31 de dickembro do
ik 2022 2023 20z 20 i
{No Ayditedo) {Auditado) Ko Auditado) [Butgiade]  (No Auddtado) Jauditada)
Saldo bruto en libeos LI0B37 816 31,300,588 105,526,603 103110968 49771747 107,151,566
Banca hipolecania 118, TE0.545 G7E.ZI5 415 T3 683 T1987T28 4977747 107,151,566
Banca personas 51,047,371 53,0710 1] o 0 0
Otros sectonas o g S 234,818 AL123.734 g 2
10,837,816 131,309,580 105,526,600 103,110,568  49.771.747 107,151,566
Cancanirasibn 3
Panama 572,577.950 541,740,518 T3,510.267 72,204 85T 49771747 107,151 566
El Salvador 115,826,720 117 816,128 1] a o i
Colomita 82,433,146 71,752,945 4,707,821 3,666,090 0 0
Estados Unidos de América  ______ 0 — 0  ZiMess 27240001 0 b
110837816 431,309,568 105526608 03,110848 43771747 107,131,368
Las concentraciones geograficas de los préstamos a CA estan basadas en la ubicacion del
destino de los fondos desembolsados o domicilio del cliente, y en cuanto a las inversiones
en valores se basa en el pais da domicilio del emisor del instrumeanto,
(b} Riesgo de liquidez
El rizsgo de liquidez comprande dos definiciones dependiendo de |a fuente que lo origine:
Riesgo de liquidez de fondeo

Representa la dificultad de una institucidn de obtener los recursos necesarnios para cumplir
con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus aclivos o madiante |a
captacion de nuevos pasivos. Esle lipo de riesgo generaimente e@s ocasionado por un
deterioro drastico y repentino de |a calidad de los actives que origina una extrema dificultad
para convertirlos en recursos liquidos.

Riesgo de liquidez de mercado

Es la prebabilidad de pérdida econtmica debldo a la dificultad de enajenar o cubrir activos
5in una reduccion significativa de su precio. Se incurre en esta clase de resgo como resultado
de movimientos del mercado (precios, lasas, etc.), o cuando se realizan inversiones en
mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta y demanda
Administracion del riesgo de liquidez

La Compafiia controla este riesgo con reservas apropiadas de liquidez y de activos faciimente
realizables, usualmante en niveles superiores a los requeridos por &l regulador, y mantiens
un adecuado calce de plazos entre los vencimientos de activos v pasivos que es revisado
periddicamente. La gestion del riesgo de liquidez es una funcion del Comité de Actives vy
Pasivos, el cual debe asegurar la capacidad de la Compafiia para responder ante retiros no
previstos de depdsitos o necesidades no programadas en la colocacion de créditos.
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(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
La gerencia y el Comité de Activos y Pasivos realizan un seguimiento pericdico de la posicion
de liqguidez mediante el andlisis de la estructura de vencimientos de activos y pasivos, la
estabilidad de depdsitos por fipo de cliente y el cumplimiente de eslandares minimos
establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicion del nesgo de liguidez

La medida clave utilizada por la Compafia para la administracion del resgo de liquidez es el
indice de activos liguidos netes sobre depdsitos recibidos de clientes. Los activos liguidos
nelos son el efectivo y equivalentes de efectivo y titulos de deuda, para los cuales exista un
mercado activo y liguido, menos cualquier olro depdsito recibido de bancos, instrumentos de
deuda emitida u otros financiamientos.

A continuacién, se detallan los indices de liquidez de Banco La Hipotecaria, 5. A. (subsidiaria
bancaria panamefia de la Compafiia), informados a la Superntendencia de Bancos de
Panama, este indice no debe ser inferior al 30%:

30 de junio de 31 de diciembre de
2023 2022
{No Auditado) {Auditado)
Al final del periado B2.71% 60.74%
Promedio del pericda 64.52% T4.47%
Maximo del periodo T1.62% 111.98%
Minimo del periodo 56 78% 59.64%

El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los activos y
pasivos financieros de la Compania y los compromisos de préstamos no reconocidos, por
agrupaciones de vencimianio contractual.

Menta Bruta
30 dn |onio de 2023 Valor an mominal Hasta Misdoeias MisdeSatd Mlasdo it
(Mo Auditada) libroy isafidas}loniradas 1adio Biios oy Bhsg

Depdains de ahamos 3301343 {3,381 313} (4,384 313} u] L1 a
Depésios a plazo Mo A4 352 443 (438.325.235) (263054512} (174,004 723) L L
aloegs comarcales negoclables (3 55T 506 (55,034 684) (55 024 B84} o} L] i}
Hotas comeroaies negodables 55 T4 25T (63, 320823) (26, 5592} (30 426 2305 0 1]
Banos cublertios 21,615,402 (223 By T28) {11,120 403} (11674327 L] L]
Banos ordinarios 7,551,224 (8,632 281} o (8,633.2341) L1 i
Cenlcados dio invorsion 1T ATTET {19,065 574y (4,606 ST} (1,158 237y Ll LI
Obdigaciones negeociables 1871377 {1,845 251) (1,843,251} Q o 0
Financigmianios reibidos AT AT INE (312.374505) [MEITLEN)  (VFE.BIE ST (17,135, Taly L]
Pasies por anendamients _1ETOREY  _ MR G40y (2 if0808) it B
Tolal de pasivos financlemns BET 850,737 (BAREIA5TH) [4D&BESTOS) (426.371.583) [1E.402 335 i
Actived lapneioreg;

Elecivn y depdeios on banoou Irmaan ar naan Ir a5 o ] 1]
lnegrsiones an valones, relas 105, 526,609 184.6567.810 4 540,084 24306, 775 A% 1B TS5 ET 054,196
Pristamos 2 GA [IEMIZAG0  LIGAO0IITIS  QOATElNd  QDFTRGIZ  TGANLGRS  GReSIE0G
Todad de #ciivos linanciores G18,084. 480 1402 385,036 03420 709 264 265 407 111616741
Canas promesss o page — (40,771 T4T) (4871 74T i) a o
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1l e diciembre de 3033
{Aud tad)

Pashvas finsngipron:
Cigpisios da ahormes

Depdsiios a plaro fijo

Vilores comaiciakes pegotasbles
Molas comontiahes Negociahes
Barod cidkarng

Total do paslvos TRARCIDros

E!urhnn rdﬂpﬁuﬂmﬁm

Irversiones en valags, netas
Prasiamos a C&

Tedal do aciives financioros

Carkas promasias o pago

Manis brido
nominal

Valor en Hasta

B 1adg
3,352 305 (3. 352 395 {3, 35E F05)
383,065 858 (389.970,866)  (211,300.038)
&8 15408 (AT TR0, T45) (4T 280, Tag)
63,650 347 181 578.055) (11.B13.342)
21 508 T0G 123K DAYy §11, 430 583
B,242.113 {5655, 14T) i
21,577 248 (22 028 018 {10, 175,605)
1,727,330 {1.781.000 11, 761000
287808108 (300024 BES) (BAIR1 153
1,555 873 [ 852 AR B35 40
BIRTEEAGE  814.591.055) (368,084,572
51 484 541 53,404 541 50 4R4, 541
103,110,868 163,520 20 4683, 733
FATAZ 08 1087 127451 315,127
PR TRAEIE AMGIEERR  RI3AE3A01
——l (IOT1ST56E) (LO0T1S1.5E6)

Mas daSa 10

Misdo a8 Mas do 10
Eiga afs

o a o
(179.870.858) 1 1]
0 0 o
§59, 754,713 a o
¢11.502 458) o o
{0,656, 147) o o
(F2752,110 0 0
0 0 o
(IEZASLGEY)  (92.578.000) B
(ZAB0BGE] {1,068 RBgY 0
(4BE#G1.BEA)  (SOEETH i]
i i o
22,561,372 44534041 01,TE1.074
19072890 251458351 551281193
241084262 2 EOABSE 293 AADO002287
0 o o

Para los activos y pasivos financieros el monio bruto es medido con base en los flujos de
efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar y por cobrar, razdn por
la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de situacion financiera.

La siguiente tabla muestra los importes de los activos y pasivos financieros que se esperan

recuperar o liquidar posterior a doce meses despues de la fecha de reporte:

Préstamos

Inversiones en valones

Pasivos financieros:
Depbsitogs & plazos

Notas comarcaies negociables
Bonos cubierios

Bonos ordinarios
Cerificados da inwerssin
Financiarmienios recibidos
Pasivas par armendamienio

30 de junio do 31 de diciembre de

2023 2022
{No Auditado) {Auditado)

170,464,712 121735452
101,795,026 100,180,349
168,424,136 161,750,723
-33,500.000 01,991,000
J11.000.000 11,000,000
LT B LEET
13,131,000 11,804,000
163.471.818 200,628,583
LAT0.861 1995873

La Compafiia se dedica a generar préstamos hipotecarios y personales y es capaz de
tilularizar parte de sus créditos de acuerdo con sus necesidades de liquidez. Los préstamos
hipotecarios reflejan un flujo mensual en abonos a capital y pago de inlereses los cuales no
son contemplados en el cuadro anterior.
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacidon

La tabla a continuacion muestra los actives de la Compadia comprometidos y disponibles
coma colateral o garantia en relacidn con glgin pasive financiero u olro compromiso, ¥ los
disponibles representan aguellos aclives que en un fulure pueden ser ulilizados como
garantia de futuros compromisos o financiamientos.

Restringidos No Restringidos
30 de junle de 2023 Como Msponible para
[No Auditada) Celateral Colatera Total
Efectvo ¥ equivalenle de efecliva 1] 37, 7155M 37715851
Inversicnes an valoras, neto 0 115,526,809 105,526.609
Préstamos a CA 240,090,562 535,731,798 775,822 280
Aclives no financieros ] _50,146,152 _50,148,152
240,090,562 728120070 269,210,632
Restringldos Mo Restringldos
i como Dizponible para
{Auditada) Colataral Colateral Total
Efeciive y equivalents de efectivo 0 53,484 541 53484 541
Inversiones en valores, nedo a 103,110, 858 103,110, 8958
Préstamos a CA 271,584, TE4 455,546, 525 727,131,109
Activas no financieros SRR _4B795580 48,795 580
271,234, 7E4 BE0.937.414 932,522,188

fe) Riesgo de mercado
Es el riesgo, de que & valor de un activo financiero de ta Compania se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asi como la reaccién de los participantes de los
mercados a evenlos polilicos y econdmicos, Estos elementos causan que fa Compania esté
sujeta a pérdidas latentes como a ganancias potenciales.

El objetivo de la administracidn del riesgo de mercado es el de administrar y vigilar las
exposiciones de riesgo y que las mismas se mantengan dentro de los parametros aceptables
optimizando el retomo del riesga.

Administracion del riesgo de mercado

La administracién de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia General.
Para mitigar este riesgo, la Compafia ha documentado en sus politicas controles
relacionados con limites de inversion, clasificacion y valuacion de inversiones, calificacion de
cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad y prueba de lasas.

A continuacion, presentamos la composicion de los tipos de riesgo de mercado:

Riesgo de tasa de cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y otras varables financieras.
Para efectos de la NIIF 7, asie riesgo no surge de instrumentos financieros que son partidas
no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la moneda funcional.
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Al 30 de junio de 2023, la Comparnia no mantania transaccionas an moneda extranjera en el
estado consolidado de situacion financiera que estuvieran expuestas al riesgo de tasa de
cambio, debide & que todos sus instrumentos financieros han sido denominados en su
moneda funcional, incluyendo los de sus subsidiarnas en Colombia, El Salvador, Islas
Virgenes e Islas Turcas y Caicos.

Riesqo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés es |la exposicion de la situacién financiera de la Compania
{margen financiero y valor de mercado del patrimenio), por posibles pérdidas derivadas de
movimienlos adverses en las (asas de interes.

La Compafiia dispone de un Comité de Activos y Pasivos, que, bajo parametros definidos
por la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tasas de interes, y
determina la estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas y las estrategias de
inversianes,

La tabla que aparece a continuacion resume la exposicion de la Compafiia a los riesgos de
la tasa de interés. Los activos y pasivos de la Compaiila estan incluidos en la tabla a su valor
en libros sin reservas, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre la nueva
fjacion de tasa contractual o las fechas de vencimiento:

w L IETEY Migde1asS MasdeSatl hds do 10
(Mo Apdanacsn) Lafg afog ahag ahes Total

Activas;

Depdsitos en bancosd (1) 30,556,040 0 o b 30,596,040
Irvarsianes an valores & VRGH A0 B4 1,443 272 1] 25,110,348 0, 581 d44
Irversiones en valores o CA [/} 514 904 282 240 o AT, 144
IFvBrsianss an valcres g WRCOUI 25642, 742 2,344 T 273005, 550 16.346,418 71,5382
Préstamas a CA 770837 816 i o D 77083716
Total de activas TART A3 _AJ0FaTT  d7.5E0.080 45355 TET 604 6T 165
Pasivos;

Depdsilos de akarms 3,381,313 a o o 3381.313
Dopdsitos a plazo 37 6B, F00 375 GET 242 o 0 474 352 4482
Financiamienios recitidos 115,500, 000 135,327,318 25,000,000 0 375837318
Titulos de dewda emisidos 119,656,370 O TELALY 1] 0 172418803
Tatal do pasivos S8, 193, BAY ST, TR  25.000.000 — 0 BESSTRETE

Sensitdlidad neta de tasa de inlenis 558781548 2 (SERATEN1E 020 252800 45355 767 _3B.823.ZRD
("} Imchiye dnicamente ks dopdsios en bancas gue devingan siereses
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}j_ﬂ_w Hasla Masdeias Mas e Sa10 Masde 10
{Auditade] T lalak) Tl fiTileL ] LT

Activos:

Depésios en bancos (1) 33,451,895 o o Q 33,451,506
Inversicnes en valores a VRCR 604, 653 1,135,744 B a7, e 73 28 502 545
Invemnsicnes an valores 8 CA 1] 685,151 (&} a 685,151
Inyemicnes &n valoms a VRCOW 28 680 5aF 1890112 2T 145 100 17,251 808 T2 83T BET
Préstamas a CA, T2L.095 BTS o 1] g TRL059ATE
Totad de acthvos 782 857 081 3 E30.407 37,145 106 44 Bh4 B48  BRAGET 134
Pasivos:

Depostos de ahoros 3,352 385 o o a 3,352 308
Depdsies a plaza 217857 41 164 412 45T o a 353 069,858
Fimarstiamisnles racibidos 118 500,000 143 309 108 25,000,000 1] 287 8049 108
Tiluos de deuda emitidos 80033 AR — B2 a7 41T o ¢ 163461252
Total de pasives 421503641 ~AR01568.962 _25000000 0 EMTI262)

Sensibilidad nota de tasa de inferds 351,323,440 (85 E2R. 8T8} 2945100 2 44904548 21834511
i1 Incluys (nicamants los depdsiics en bancos que devangan intenesas.

El andlisis base que efectia la administracion mensualmenie consiste en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 puntos bdsicos (pb) en las tasas de interés.
A conlinuacion, se resume el impacto en el ingresa neto de interés y el patrimonio neta:
25 pb de 25 pb de 50 pb de 50 pb de
inerementa disminucidn Inerementa disminucidn

Sensibilidad en ol ingreso

neto de interés proyectado:
i a

Al 30 da junio 1,560,772 (1.560,772) 3,121,543 (3,121.543)
Promedio del perioda 1,630,351 (1.530,331) 3,060,703 {3,060, 703y
Miaamo det periodo 1,680,772 (1,560,773) 3,121,543 (3,121,543}
MEnimo de periodo 1,499 8531 {1,458 931) 2,999 883 (2.995 887
3 i B

Al 31 de dicembre 1,455 400 {1,456 400) 2512 800 (2,912 B00)
Promadio del periodo 1,412 851 {5,412 851) 2,825,102 (2,826, T02)
Mazimo del perlado 1,573,048 {1,573,04%) 3146087 {3,146 06T}
Minimo del periodo 1,294 636 (1,204 636) 2588271 {2,588.271)

Senslbilidad en &l patrimonio neto
eon relacién al movimienis de
las tasas de interés:

30 de junio de 2023 (No Auditado)

Al'30 de junio {1,582,170) 1,582,170 (3,164,340) 3,164,340
Promedio dei periedo {1,602 452) 1602452  (3,204.904) 3,204,504
Miximo del periado (1,622,733) 1,622733 (3.245487) 1245457
Minima del periodo {1,582,170) 1,582,170  (3,184,340) 3,164,340
31 de diciembre de 2022 (Auditada)

Al 31 de dicembre (1,625 414) 1625414 (3,250,828 3,250,828
Promadio de pariado (1,787 BB2) 1,787,882  (3,575.763) 3575.763
Maximo del perioda (1,625414) 1625414 (3,250 B28) 3,250,628
Minima del perioda {1,574,758) 1,574,758  (3,149.518) 3,149,518
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
La administracién de la Compafia para evaluar los riesgos de tasa de inlerés y su impacto
en el valor razonable de los aclives y paswos financieros, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los actives y pasivos financieros.

Reforma de las principales lasas de Referencia (IB0R)

Mundialmente se encuentran en proceso cambios determinanies en una de las principales
lasas interbancarias recibidas (IBORs) por tasas de interés libres de nesgo. Estos cambios
provocaran un impacto en los productos que se encuentran bajo la referencia IBOR.

La Compafiia actualmanta no tendra impacto a nivel operativo, ya que los productos activos
que ofrece no estan referenciados a la tasa Libor, Sin embargo, podria tener un impacte a
nivel de los pasivos financieros, ya que mantiene algunos financiamientos referenciados a la

IBOR.

La Compafia considera que el riesgo actual al cual esta expuesto, producto de la reforma de
IBOR, es bajo y que no causara un impacto significalivo en su operacion. Actualmenta los
financiamientos que s& pactaron con tasa Libor, y que superan la fecha del 30 de junio 2023,
seran reemplazados con la tasa de referencia SOFR (Secured Overnight Financing Rate) en
su lugar,

Riesgo de precio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctle come consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientementa de que estén causados por factores
especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores que afecten a
lodos los titulos negociados en el mercado.

La Compafiia esta expuesta al riesgo de precio de los instrumentos financieros clasificados
al VRCOUI o como valores a VRCR. Para gestionar el riesgo de precid derivado de las
inversiones en instrumentos financieros de palrimonio o deuda, la Compania diversifica su
cartera en funcidn de los limites establecidos.

(0) Riesgo operacional
La Compafiia, siguiendo los ineamientos regulatorios y las mejores practicas, ha definido un
Sistema de Gestion Integral de Riesgos, cuyo objetivo principal s promover un entormo sano

y seguro.

La funcidn de Riesgo Operativo es garantizar la adecuada administracion de este riesgo,
lograr su comprension, identificar los riesges operatives presantes en las actividades de la
organizacion, para reforzar los controles, disminuir &l ndmero de incidentas o eventos, y
minimizar las pérdidas monetarias. Para lo anterior se ha definido una metodologia de Riesgo
Operativo ¥ un marco de gestion, que permite llevar a cabo la identificacion, medicion,
mitigacién, monitoreg, control e informacidn con el abjetivo de minimizar niveles de pérdidas
asociadas,

56

3/



LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados financieros consolidados intermedios

(4) Administracidén de Riesgos Financieros, continuacion

(e)

Todo el personal de la Compafiia debe aplicar dicha metodologia y es responsable de la
adecuada gestion de los resgos operativos asociados a sus areas v aclividades y consta
principalmente de las siguientes etapas:

Identificacidn y evaluacidn de riesgos.

Medicion de riesgos (recoleccion de eventos e incidentes).

Mifigacién de riesgos (implementacion de controles y planes de accion

Monitoreo de riesgos (seguimiento de indicadores de riesgo).

Pruebas de eficacia de controles.

Evaluacion de Riesgo Operativo &n las nuevas iniciativas de la Compafia, productos
ylo servicios, mejoras significativas a los procesos,

= Entrenamiento periddico con las diferentas dreas de la Comparia.

Hemos definido y formalizado la metodologia para la Gestidn del Riesgo Operativo mediante:

Palitica y Manual de Riesgo Operativo

Limites de Riesgo Operativo

Indicadores de Riesgo Operativo

Geslores de Riesgo Operativo

Herramienta para la gestion de eventos

Malrices de Riesgo Operativo

Base de datos de Riesgo Operativa

Calculos de requerimiento de Capital por Riesge Operativo

El marco de gestion de Riesgo Operativo, con el fin de orientar a los objetivos y componentes
esenciales esta compuesto por las siguienies fases:

Fase 1 — Cultura
Etapa en la cual se sensibiliza a todo el personal de la organizacion sobre la importancia de
la gestion del Riesgo Operativa.

Fase 2 — Gastion Cualitativa
Etapa en la cual se define la estructura organizativa, politicas, identificacion de riesgos y
priorizacion de respuestas, desarrollo de indicadores y auloavaluacionas.

Fase 3 — Gestion Cuantitativa

Etapa en la cual se da la captura, mantenimiento de datos y recoleccion de pérdidas para el
disefnio de indicadores internos que permitan realizar contrasles contra &l requarimiento de
capital por riesgo operativo gua maneja la entidad.

Administracion de capital

Una de |as politicas de la Compania es mantaner un nivel de capital gue acompafe los
negocios de crédilo ¥ de inversion para su crecimiento dentro del mercado, manteniendo un
balance entre el retorno de inversiones efectuadas y la adecuacion de capital requerida por
los reguladores.
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{4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacidn
La subsidiaria bancaria de la Compafia, Banco La Hipotecaria, S. A. y subsidianias ("el
Banco”), esta sujeta a lo establecido en la Ley Bancaria, |a cual establece gue el indice total
de adecuacion de capital no podra ser inferior al 8% del total de sus actives ponderados y
operaciones fuera de balance que representen una contingencia irrevocable, ponderados en
funcion a sus riesgos.

Basados en los Acuerdos No.001-2015 y sus modificaciones y No.D03-2016, emitidos por ta
Superintendencia de Bancos de Panama, al 30 de junio de 2023, el Banceo ¥ sus subsidiarias
mantiene una posicién de capital regulatorio que se compone de |a siguiente manera:

30 de junio de 31 de diciembre da
2023 2022
{No Auditado} (Auditadn)
Capital Primarbo Ordinarlo
Acciones comunes 15,000,000 15,000,000
Capital adicional pagado 25 454,161 25 454 161
Resarea da capital 1.800,000 1,800,000
Participacitn no conlroladora 851,570 731,874
Utlidades no distibusdas 44,305,378 42 198 340
Ofres paridas de wilidades inegrales (1)
Ganancias ¢n valones y msena de PCE para
inversones a VRCOU (2,863,373} (3,544 538)
Ajusie por conversitn de moneda exiranjera (11,828,701} (14,4208 507)
Acciones en lesoderia {727 000) (F2T O}
Menos. impuesto difends {172 865) (178,030}
Total de Capital Primario Ordinario 71,821,170 66,303,500
Provislén Dinamica 5,030,598 00 506
Total Fondos de Capital Regulatorio _I1.851.765 12334496
Total deo aclivos ponderados por riesgo 554 204,651 Brad13.384
Minimo
Indicadores: requerido
Indice de Adecuacion de Capital £.00% 13.10% 12.61%
Indice de Capital Primario Ordinario 4.50% 12.08% 11.56%
Indice de Capital Pimaria 6.00% 12,0895 11.56%
Coeficientas de Apalancamianto 3,005 7.52% 1.21%

(1) Exclps & walor razenable de la caner adgurida

{5) Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables
La administracion de |la Compafiia en la preparacion de los Estados financieros consolidados
intermedios de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera ha
efectuado juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y
las cifras reporiadas de los activos, pasives, ingresos y gastos durante el periode. Los resultados
reales pueden diferr de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y eslan basadas en la expenencia
histarica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son razonables
bajo las circunstancias. Las revisiones de las estimaciones son reconocidas prospeclivamente,

58

&



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

MNotas a los Estados financieros consolidados intermedios

(5)

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacion

La administracion de la Compafiia evalia la seleccion, revelacion y aplicacion de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion sobra los juicios
realizados al aplicar las politicas contables que tienen un mayor efecto en los montos reconocidos
en los estados financieros consolidados intermedios de la Compafia se encuentran incluida en las
siguientes notas:

(al

b)

(c)

(d)

Clasificacion de los aclivos financieros

Al momento de determinar la clasificacidn de los activos fimancieros, la Compafia uliliza su
Juicio para evaluar el modelo de negocio dentro del cual se mantienen los activos y de si los
términos contractuales del activo financiero son dnicamente pagos del principal, @ intereses
sobre el moento del principal pendiente. Véase Mota 3 (c.2).

Deterioro de aclivos financieros — Iincremento significalivo en el riesgo de crédito

La Compadia utiiza su juicio para determinar el criterio de cuando un active financiera ha
aumentado significativamente su riesgo de crédilo desde su reconocimiento inicial, v en la
seleccion y aprobacion de los modalos utilizados para medir la PCE.

De acuerdo con el criterio definido, la Compania evalla a cada fecha de reporte si el riesgo
de crédito de los activos financheros ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial. Véase MNota 3 {(c.7) ¥ Mota 4 (a).

Impuestos sobre la renta

La Compafila esta sujela a impuesios sobre la renta bajo las jurisdicciones de la Republica
de Panama, Colombia y El Salvador. Estimados significativos se requieren al determinar la
provision para impuestos sobre la renla. Se realizan eslimaciones a traves de una
proyeccion fiscal para determinar la provision para impuestos sobre la renla y se reconocen
los pasives resultantes de dicha estimacidn. Cuando el resultado fiscal final es diferente de
las sumas que fueron registradas, las diferencias impactaran las provisiones por impuestos
sobre la renta @ impuestos diferidos en el periodo en el cual se hizo dicha determinacion.
Véasza Nota 3 (s) y Mota 24,

Entidades estrucfuradas no consolidadas

La administracidn de la Compafia evalia de forma periddica si los fideicomisos en los que
actia como adminisirador, y los cuales son considerados como enlidades estructuradas,
requieren ser consolidados con la Compania. Este analisis incluye la evaluaciin de las
premisas de agente y principal de la NIIF 10y los critenios para dar de baja en cuentas a los
activos financieros de [a NIIF 3, principalmente. Véase Mota 3 (a.2), Nota 26 y Mota 27,

La informacion acerca de los supuestos e incertidumbre en las estimaciones coniables
significativas de la Compafiia se encuentra incluida en fas siguientes notas:

(a) Delerforo de los activos financieros — Insumos y supuesios claves ulilizados en la medicidn

de las PCE

La evaluacion realizada por la administracion de la Compafiia para la determinacion de los
insumos utilizades en el modelo de estimacion de la reserva para PCE de los aclivos
financieros, incluyendo los supuesios claves utilizados en la estimacion de los flujos de
efectivo recuperables y la incorporacion de informacion prospectiva, se revela de forma
detalla en la Nota 3 (c.7) y Nota 4 (a).
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{8) Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacion
{b) Medicion del valor razonable de los instrumentos financieros con insumas no observables
significalivas
La informacién acerca de los insumos no observables significatives utiizados por la
administracion de la Compaiiia en la medicion de los instrumentos financieres clasificados
en &l “Nivel 3" de jerarquia de valor razonable de la NIIF 13, se revela en |a Nota 30.

{6} Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacion financiera y el estado consolidado de resultados incluyen saldos
y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi.

Diractores y personal
aerencial clave Compafias relacionadas
30 de junio de 31 de dickembre de 30 de junio de 31 de diciembre de
2023 2022 2023 2022

(Mo Auditado} [Auditada) (Mo Auditada} LAugitagc]
Astivos:
Cuentas por cobrar 0 4] e 502 500 e nel BT
Pasives:
Depdsilos de ahomo —eal,283 —o1,108 2,302,305 2,401,285
Depdsios a plazo 1,738,360 1,132,309 52491200 53,128,650
Intereses acumulados por pagar 11,800 e 00 -k 238615
Cuentas por pagar I ¥ ~ 0 L4449

30 de junio de 31 de diclembre de 30 da junie de 31 de diciembre de

2023 2022 2023 2022
| - (Mo Auditada) [Audiiada) {Mo Auditado) (Auditada)
noresos y gastos:
Gastos de inlereses sobre depdsitos 41354 — 18878 J1.381.518 102, 240
Comisiones pagadas por fianzas de garantia 0 —_— 0 9,540
Imgresas por reasegunos 1] ] 2 A7 _2.681.455
Reclames y benaficios de reaseguro 1
pagados 0 (311,840 —I0.217)
Otras comisiones pagadas S N : E7B,346) [278,539)
Diros gastos por reclamos de reaseguro I I | ot — ¥
Hamararios profesionalas 1] G i) 45,000
Gaslos de seguras ] e — 50975 JR— ]
Beneficios a corto plazo a gjucudivos el —td] 225 o i}
Ingreses por reasequro

Al 30 de junio de 2023, Morigage Credit Reinsurance, Lid., subsidiaria de la Compafila que se
dedica a ciertas actividades de reaseguro, reconocid ingresos por reaseguros sobre polizas de
desempleo por $864,951 (30 de junio de 2022: $833,311) y sobre pdlizas de vida colectivas por
$819,041 (30 de junio de 2022: $1,828,144), relacionados a contratos celebrados con compaiiias
relacionadas.

Las pdlizas de seguro que s& encuentran reaseguradas por esta subsidiaria de la Compania, estan
vinculadas a facilidades crediticias de clientes que forman pane de la cartera de préstamos de la
Compariia.

Transacciones con Directores y Ejecutivos
La Compafiia ha pagado dietas por 526,753 (30 de junio de 2022: $31,647) a los directores que
asisten a las sesiones de Junta Directiva y comiles.

Los salarios y ofros beneficios del personal general clave asciendan a $426,624 (30 de junio de
2022: 5441 226).
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{7) Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacién para propdsitos de conciliacion con
el estado consolidado de flujos de efectivo:

30 de juniode 21 de diclembre de

2023 2022
(Ne Auditado) (Auditado)

Efectvo y efecios de caja 311,287 265,485
Depdsitos a la vista 25,231,938 35,800,559
Depdsilos de shomo 12,172,188 11,895 896
Deposito a plazo f5o — —5.522.601
Efectivo y equivalentes de efectivo en el estado

consolidado de flujos de efective 37715511 B3.484,541

(8) Inversiones en Valores
Las inversiones en valores se detallan a continuacion:
30 de junio de 31 de diciembre de

2023 2022
(No Auditado) {Auditado}
inversiones an valores medidas a VECR 31.458328 20,502 545
Inversiones en valores medidas a CA Tag 160 BHO, BSS
Inversiones en valores medidas a WVRCQUI 73 330,112 T2 Ba7 667
Total de inversiones en valores, neto 105,526 608 103,110,968
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{8) Inversiones en Valores, continuacién
Inversiones en valores medidas a VRCR

El portafolio de inversiones en valores medidas a VRCR, se compone de la siguiente manera:

Participaciones retenidas on litularraciones:

Titwlos respaildados con hipotocas (“morgage-backed securitios™]
Bono dei X Fidecomso de Bongs de Préstames Hipolecanos
Bong del Xil Fideicomso e Banos de Présiamos Hpolecarios

Bono del Xl Fidalcomiso s Bongs de Praslamas Hipobacarios

Bano ded XIY Fideicomiza de Bonos de Préslamos Mipotecarios

Bone del XV Fideicomsa da Banos de Préstames Hipslecanos
Bono ded X\ Fideizomito de Banos da Préstamas Hipobacarios

Intareses residuales:

irierés residual en X Fideicomiso de Bones de Préstames Hipolecarios
Inferés resadual en X1 Fideicomeso die Bongs de Préslames Hipolecancs
Inferés residual en Xl Fideicomiso de Bonos do Prisiamos Hpotecarios
Interes resadual an XN Fidpicombso de Bones de Préstamas Hipolecarios
Inferés resadual gn X1V Fidoicomiso de Bongs de Préstamos Hpolecaros
infmrés resicuad an XV Fideicomso e Banes de Présiames

interds resduad &n XV Fdeicomiso de Bonos de Préstamas Hpolecaros

Total de panticipacienes retenidas en tiulanzaciones

Bonos de gobiemos:
Titulos de desanols agropacuars da la Replblica de Colombia
Total banos de goblennaos

Oiros instrumenios de patrimonio:
Paricpacionas &n londos muluos
Total de obres instrumenios de patrimania

niereses por colrar
Tatal inversiones en valores medidas a VRCR

Vencimigna

Cictd
Mow-42
Die45
Sep.df
Jut-AT
Jul-52

Sep-30
Dictd1

D45

Jul-AT
JukSd

k23

a0 da junio de
o)
(Mo Auditado}

1,831, 20
901847
921553

1,255,408
835,240

2L, 054
B 449,447

8,426,283
4,700,274
2 548 B4
2375381
1,087 615
1.051.010

e 55, FE
EEE - Roe

31 de diciembro de
2032
(Avditada)

1,834 8640
BGE BTA
g2ie8)

1,326 495
E24.891

8,036,693
£, 450,237
2,383, Tai
2,213,526
TEO, 721
Q54 1TS

T
23,552,543

Los intereses residuales en los fideicomisos de titulanzacion fueron determinados mediante el
descuento de flujos futuros de las comisiones como fiduciario y de incentive que recibira la
Compafiia de eslos fideicomisos. A la fecha de creacion de estos fideicomisos, se estimé que la
realizacion de estos valores sera de 30 anos para &l Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo,
Décime Tercer, Décimo Cuarto, Décimoe Quinto y Décimo Sexto Fideicomiso de Bonos de
2042, 2045, 2046, 2047 y 2052,

Préstamos Hipotecarios (vencimientos 2033, 2041,

respeciivamente). Véase Nola 27.

Inversiones en valores medidas a CA

El portafolio de inversiones en valores medidas a GA, se compone de la siguignte manera;
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(8)

Inversiones en Valores, continuacién
Tasa de
Iniorés Vancimiento 30 de juniode 31 de diciombre de
2023 2022
M Auditadal {Audigazta]

Bongs de gobilomas:
Tilules solidavios de [a Repdblica da Colombia 2.48% 13 Jul23 514,004 463,234
Bonas do la Repdblica da Panama B.B86% M-Dig-27 ) Frai i
Teial boros. de gobisms 737,144 65,151
Menos: reserva de deseriang (PGE) [3.B75) (4,205
Mis: imfernses por cobrar 4 500 L
Total do invorsiones en valores medidas a CA 138 168 GE0 856

Los bonos de la Repiblica de Panama que forman parte del portafolio de inversiones en valores
medidas a CA de la Compafiia, se mantienen bajo custodia del Banco Nacional da Panama a
disposicion de la Superintendencia de Bancos de Panama, para garaniizar el adecuado
cumplimiento de las obligaciones fiduciarias de la Compafiia,

Invarsionaes en valores medidas 8 VRCOU!
El portafolio de inversionas en valores medidas a VRCOUI, sa compona de la siguiente manera:

Vencimionte 30 o junio de 31 do diclembro e
2023 2022
(Mo Auditading [Rusditado

Panicipaciones retenidas en tlularizaciones:
Tiulos respaldadas con hipatecas (“mortgapo-backed sacunties”).

Bana del X Fideicomigo do Boncs de Prdsiamos Hpotecarios Sgp-39 6.534.108 R
Baono dal Xi Fideicomiso de Banos de Pristamos Hipotacarias Oci-41 1,574 545 i, 782 557
Bono dol X Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipolecarios Mav-42 7. el fia TEYT.a13
Bana gal XF Fidessomion de Benos de Présiames Hipolecanos Dhig-45 2,881 645 3,261,968
Bana del XY Fideicomiso de Bonos de Préstames Hipolecarios Sep-ib §.54a2 822 5 T23174
Bang el XV Fadelcomucs de Bonos & Prastamss Higesecaros Jur-ay B, 197 307 BAB4 278
Bana el £V Fideicomise de Beros de Présiamas Hipolecarics Jub-52 100,546,918 10,706,964
Total de participaciones retenidas en titularizaciones 41,089 181 42 518,847
Bonos de goblernos:
Bonos del Tesoro do Colombia Ago-26 2,344,701 1,810,112
Bonos doll Tesono da los Estades Unidos da Aménca Ago-27 27305 BRO A7 145 100
Total de Bonas de gabiemos £ E50 551 - R =L
Intereses por cobrar 180400 — 352 T
Total Imversiones en valores medidas a VROOLU T3 3N0.112 S, BN7.567

Al 30 de junio de 2023, |a reserva para PCE de los instrumentos de deuda clasificadas como
medidos a VRCOUI, presenta un saldo de $175,374 (31 de diciembre de 2022: $257,717). Esta
reserva no se reconoce en el estado consolidado de situacion financiera porque el valor en libros
de los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, es su valor razonable. Sin embargo, la misma
s& presenta en el estado consolidado de cambios en el patrimonic como parte de la reserva de
valor razonable,

Concanlracion de nesgo e informacidn sobre la reserva para PCE

La concentracion de riesgo de crédito por sector econdmico y ubicacion geografica del portafolio
de inversionas en valores, y olra informacidn detallada sobre su reserva para pérdidas crediticias
esperadas (PCE), se presentan en la Nota 4 (a).
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{9) Préstamos a Costo Amortizado (CA)

El detalle de la cartera de préstamos por cobrar medidos a CA por producto se presenta a

continuacion;

Sector local:
Personales
Hipalecarios residencialas
Total secior local

Sector extranjero:
Personales

Hipotecanos residenciales
Total sector externo

Iniereses por cobrar

Pérdida nela por modificacian

Manto bruto

Reserva por detenoro (PCE)
Total préstamos a CA

30 de junio de 31 de diciembre de
2023 2022
{No Auditado) [Auditado)
35,853,548 37,634,221
536 684 404
572 577.950 524 184 805
15,153,725 15,438 845
83105141 172475121
198,250,866 187,915,070
8,641,134 8,276,768
0 (67.054)
AT9478,330 731,309,589
(3 656 580 (4,178 480}
173,822,360 127,131,108

La concentracidn de riesgo de crédito por seclor econdmico y ubicacion geografica de la cartera
de préstamos por cobrar medidos a CA, vy otra informacion detallada sobre su reserva para
pérdidas crediflicias esperadas (PCE), se presentan en la Mota 4 (a).

El mes de abril da 2022 la Compafiia realizd compra de cartera hipolecaria residencial al Octavo
Fideicomizo de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor razonable igual al valor en libros,
lo que no genero diferencias entre el precio pagado y el valor razonable por esta carlera de créditos

residenciales.

3



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados financieros consolidados intermedios

(10) Maobiliario, Equipos y Mejoras, Neto
El mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad se resumen a continuacion:

30 de junio de 2023 Equipode Equipo  Mejorasa
(No Auditado) Mobiliario  Oficina rodante  |a propiedad Total

Costo:
&l inicio del periodo 843735 3 B1T439 420577 2169781 7.260.512
Compras 7.521 67,891 28,057 1,182 104,641
Vantas v descanes (130,701) (1.220,142) (559,108) (19.440) (1,469.391)
Efecto de los movimieniocs en las

lasas de cambio de monedas [} ] i 1] (1]
Al final del periodo 720,555 2665188 358,506 23151513 5805762
Depreciacion acumulada
Al inicio del perloda 7O1.8B27 33188056 401858 1,226,696 5649 186
Gasto del periodo 8,120 T6,612 18,055 85,260 188,047
Ventas y descartes {128,582} (1,217.181) (99,108) (19.440) ({1.464,321)
Efecio de o maviméentos en las

tasas de cambio de monedas 5,764 35,274 1] 6429 47 487
Al final del pericdo 7,138 2.213,51 320, 805 1 945 4,420 388
Saldos netos 133,416 451678 37701 _B52568 14753583
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(10) Mobiliario, Equipos y Mejoras, Neto, continuacién

Equipode Equipo  Mejoras a
{Auditado) Mabiliaria Oficina rodante  la propledad Total

Cosio:
Alinicio del periodo BB5,577 4,165422 475023 2446081 7972103
Compras 57, TRA 121,368 0 338,563 517.718
Ventas y descaries (95913) (d47,874) (45448) (612,134) (1,201,367
Efecto de los movimienios en las

la=as de cambio de monedas (3,717 (21477 (£.748) (27.843)
Al final del periodo 843735 3817438 420577 216871 7260512
Depreciacion acumulada:
Al indcio del periodo 782,027 3575686 380414 1.541,784 6288511
Gasta del periodo 25123 254 611 57 B8O 194 587 532211
Vientas y descanes (97.890) (468530)  (4544B6) (504,178) (1,116,053)
Efecio dz los movimientos en las

tazas de cambio de monedas (7433} (42 853) (5,487 (55883
Al final del pericdo T01 827 3. 318 805 401 B58 1,226 596 58459 185
Saldos netos 141,808 498634 _ 27718 843065 1611326

(11) Cuentas por Cobrar
A conlinuacion, se presenta un detalle de las cuentas por cobrar:

30 de junio de 11 da diciambra da

2023 2022
(No Auditada] (Auditado)
Cuentas por cobrar
Clienies 3,154,352 3,035,701
Empleados 14,392 42 3349
Seguros 98, 755 81,004
Fideicomisos 1,854 810 2,784 586
Varios 3,107 830 _2877.264
Total 8.230,140 _B.920.804
(12) Otros Activos
Los otros activos se presentan a conlinuacion:
30 de junio de 31 de diciembre de
20231 2022
(Mo Auditado) [Auditado)
Depdsitos en garantia 86,326 56,326
Fianza de licencia de fiduciaria 25,000 25,000
Fondo de cesantia 803,319 764,070
Gasios pagados por anficipado 2 586 955 1,681, B06
Adelanto en compra da activos 12,182 20,132
Activos en procesa de adjudicacion 1,810,004 1,535,848
Bienes adjudicados B19.676 B47 680
Otros 420652 456 547
Total 6,534,154 2387 400
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(13) Valores Comerciales Negociables (VCN's)

La Compafia tiene autorizacion, por parte de la Superintendencia del Marcado de Valores, seis
(2022: seis) programas rotativos de hasta $200,000,000 (2022: $200,000,000) en VCN's los cuales
se encueniran respaldados con el crédito general de la Compania. De estos programas rotativos,
un programa por el monto total de $10,000,000 (2022; $10,000,000), se encuentran respaldado en
adicion por una fianza solidaria de Grupo ASSA, S. A Aclualmente este programa no tiene

emisiones en cinculacidn.

=0 dig Junip da 2023
(Ne Auditada)

Tip= Tazn de intpnie Weneiminmis
Spre K A E250% jalio=3
Gores BL J6250% [uin-23
Sore B8 AATHO% afoslo-23
Sarss BO 4 5000% ocluken-23
Sere B0 & 0000% plubep-23
Sara BO 5.5000% PnipmEse-21
Sore [BR 5 BO00Y% B2
Bera BS 5 5000% aredD-a
Serz BT 5 5000% lebresic-24
Saria BU 5.7500% lnbroio-24
Serie Y 6.0000% marze-24
Seria BEL 50000 margo-24
Serie BEM 6.0000% marzo-24
Seria BEH 00007 marks-24
Savin BED B6.00005% marzio-24
Seric BEP 5 TS0 akwil 24
Senie BEQ 5.8750% whil-24
Seria BER 5. 0750 amiil-24
Samig BES 5.8750% whil-24
Eerip BET S.ATEON maya-24
Sgriq BEU &5 07E0% maya-24
Sagin CEY 5.A7T50% mEyd-34
Serin CEL SATE [Junioi4
Sanip BV 8, D000 unis-24
Sy DES 6. D00 junio-24

Tolal nominal do YEM's
Mis: imiBreses por pagar
Maonos: corlos di emisiin por dilsrir

Total VCN's a CA
21 do diclombrn do 2022
[Auditada}
Tipo Tasa duo intonds

Sere CEW LTE00% Energ-23
Sang CEW 2.7500% Enero-23
Sone DEI 2. 7500% Marro-33
Sene DEJ 2.7500% Mlaro-id
Seme DEK 1.T500% Abrik-Z3
Sana DEL 2T500% Abrl-23
Suere DEM 1.7500% Mayo-=23
Sare OFD 2 TEO0S Mayo-23
Sens= DEP 3.0000% Mayo-23
Saene DEQD 3.0000% Junio-23
Sone DER 3 5000% Jurig-23
T 1.5000% Jumin-23
Sera BER 3 6250% Julio-23
Some B I E250% Jubig-23
Sers i JETS50% Agesio-23
G BD & S000% Ootubee-23
Sepe B0 E.0D00% Dliked-23
Soms B 5 5000% Morviambrp-2£3

Total maminad da VCN's

Mds: inlereses par pagar
MienoE Soslod dd emiEion por dilenr
Total VEN's a CA&

Vador

1,133,000
74000

o A0S D00
&, TES 000
U ELR
4,135,500
1432 000
T2 000
J25 00
1,073,000
7818000
1,530,000
375,000
.00, 000
500,000
4 S8, 000
1.0HH1, GO0
3.928,000
170000
TAT.00Q
0D, 000
3000, 000
1,002, 08
30000
1381000
E3.300 000
ATEA54
[105 Tad)
B365T. 805
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(13) Valores Comerciales Negociables (VCN's), continuacién

(14)

Al 30 de junio de 2023, la Compafiia no ha tenido incumplimientes en el page de capital e intereses
con relacidn a los VCN's.

Motas Comerciales Negociables (NCN's)

La Compafia tiene autorizacion, por la Superintendencia del Mercado de Valores cuatro
programas de NCN's (2022: cuatro) por la suma total de $240,000,000 {31 de diciembre de 2022:
$240,000,000). Las colocaciones de la primera emision por 340,000,000 se encuentran
respaldadas con el crédito general de la Compafia y un fideicomiso de garantia compuesto de
craditos hipotecarios. Actualmente, la Compania no mantiena nolas en circulacion relacionadas a
esle programa.

Las colocaciones de los otros tres programas de NCN's por la suma de $50,000,000, $50,000,000
y $100,000,000 respectivamente, estan respaldadas solo por el crédito general de la Compariia.

30 e jined de 31 de diclamBie oo
2023 AL
Tipe Tasa do |njordy Yencimipmis [Ho Auditadal A uditads)
SERIE C 4,000 mamg-Iy q 1,000,000
SERE R 1,000, mars-2y a 3208000
SERIE J 4 25 raye-23 a 2 ABE 000
BERIE K 1.250% a2 aQ 1,100,000
SERIE AT 4,700 fanie-23 (i 2000000
SEFIE CO 4. 700% agoslo-2N 840000 B10.000
SERWE O 1.828% ARSI 1,000,000 1,000 00N
SERE CX 4. 125% ebreno- 24 1, 75000 T TE000
SERE B #.250% fabrern 24 3,000 000 3,000 D0
SERE D 4250 marp-24 2,708,000 2,708,000
SEHE O 1.000% maren- 2 5,000 000 5,000 D00
SERASE F 4.125% abnl-24 1,000 500 1,000,000
SER®E H 4,000 mayn- 24 2,650 000 2,550 D00
SOAeE L 4,000 Jatia- 24 2,000 000 2,000 000
SERIE G5 4.000r% .24 548 000 2 548 000
SERSE CT 4 00O s 3,400,000 3,400 000
SEREE CU 4.000% julin-2 2,500,000 2,500,000
SEE CW 4.000% Bila-24 25,000 25 000
SERIE CY 4.250% agosin-24 B4 D00 B 000G
SEREE R 3375 ochibre-24 1,E07.000 1, BO7 000
SOmC CF 328% achibep-24 4303 000 433 000
SERIE 04 5.250% echitvp-24 50,000 FLIEI HH
SEREE CR 4. 000 doemiee24 5,000,000 5. 000,000
SERIE DC 2.250% marro-2h 4,060,000 o
SERIE & 1750% B35 1575 000 1,875,000
SERIE 0D £ a35%, Mayo-25 1,557,000 o
SERIE | 4.260% mare-25 2,000,000 2,000,000
SR L 4.C00% mipo-25 +,000, 000 1,000,
SERIE ¥ 4. 000% mayo-25 2,000,000 2.000,000
SERE DA £376% ochibie-25 350,000 144,000
SERIE A 4.900% anan-28 1,000,000 ERE iR
SERIF P 3 E00% letero-26 4000, 000 4 00, 000
SERET A C00% sl 20 275,000 IT5.000
SERIE G 4. 750% il 26 1,000,000 1000, 600
SERIE W L 300% maypo-20 1704000 1,704,000
SERIE M 4. 500% jurin-26 1,500,000 1,500,000
GERIE N 4. $00% k-2 3000, 000 00K, 0O
Tolal nominal da HCH's SEETH 000 63 822 000
MBS FiBGSEE pOF pagar 110252 124 707
Menos: coslos do amisidn por difaric {47 555 ___[BA.450)
Todal HCHs & A 5741287 53,530,347
68
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(14)

(15)

(18)

Notas Comerciales Negociables (NCN's), continuacién
Al 30 de junio de 2023, la Compaidia no ha tenido incumplimientos en el pago de capital & intereses
con relacion a las NCN's,

Bonos Cubiertos
La Junta Directiva de la Compariia, mediante Acta de Junta Directiva del 24 de mayo de 2018
autorizd la emisidén de un programa de bones cubieros ("covered bonds®) por $200,00,000.

La Compafila manliene dos tramos an cireulacion (31 de diciembre de 2022; dos) de bonos
cubiertos a mediano plazo neto de comisiones por un monto de $21,618,.402 (31 de diciembre de
2022: 521,508, 709) a una tasa de 5.50% y 4.125% (31 de diciembre de 2022: 5.50% y 4.125%),
respectivamente con un plazo de 3.5 y 5 anos.

Los bonos cubiertos estan garantizados con cartera hipotecaria por un monto de $27,500,000 (31
de diciembre de 2022: 527,500,000).

Al 30 de junio de 2023, la Compafia no ha tenido incumplimientos en el pago de capital @ interesas
con relacion a los bonos cubiertos.

Bonos Ordinarios

La Superintendencia Financiera de Colombia aulorizo a la subsidiaria del Banco en Colombia la
inscripcién de Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de Valores y Emisores y su respecliva
oferta pablica.

Al 30 de junio de 2023, a través de esta subsidiaria, la Compafiia ha emitido bonos ordinarios a
mediano plazo por $7,551,224 (31 de diciembre de 2022: $8,242,113) a una tasa de 6.29% (31 de
diciembre de 2022: 6.28%) con vencimiento al 23 de junio de 2025,

Los bonos ordinarios estan garantizados con cartera hipotecaria panamefia por un monto de
59,624,038 (31 de diclembre de 2022 $10,302.641),

Al 30 de junio de 2023, la Compafiia no ha ienido incumplimientos en el pago de capilal e intereses
con relacion a los bonos ordinarios.
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{17} Certificados de Inversidn
La Compaifila tiene autorizacion, por la Superintendencia del Mercado de Valores de El Salvador
dos (2022: dos) emisiones por $100,000,000 (2022: $100,000,00) en Cerificados de Inversion (Cl).
Actualmente ambos programas no tienen garantia especial.

Trama 26
Tramo 01
Tramo 02
Tramo 03
Tramo 05
Tramo 05
Tramo 07
Tramo 04
Tramo G8
Trama 10
Tramo 11
Tramp 12
Tramo 13
Tramao 14
Tramo 15
Tramo 0%

Total nominal de cerliicados de inversion

30 de junio de 31 de diciembre de

S5.38% engm-d
5.00% febreng-23
5.00% mara-23
5.00% marsa-23
5.00% abni-23
5.00% abri-zd
4.50% sgoeie-23
5.00% m&emhmuia-
4 75% digigmbrg-23
4 25%: diciembne-23
5.50% {ebrer-24
& 505% sepiiambre-24
5.50% octubre-24
5.50% febranp-25
& 50% abril-25
53.259% junic-23

Mas: Inlereses par pagar

Manos. costos de emesidn por dédenr
Total certificades de inversidn a CA

2022
o 500,000

0 BO0, G0

o 1,000,600

o 1,000,600

a 1,000,000

o 2.000, DD
850,000 850,003
1.000,080 1, G, Q0
2.000,000 2,000,000
9E7,000 B4, 000
1.000,060 10000, 000
&.000,000 8,000,000
2,000,000 2000000
1,421,000 L+
10,003 o

—B.ak5)
ITEIT5ST  21.517.24B

Al 30 de junio de 2023, la Compafiia no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e intereses
con relacidn a los certificados de inversion.

(18) Obligaciones Negociables
La Compaiia tiene autorizado por la Superintendencia de Valores de El Salvador un (2022: dos)
planes rotativos de hasta $35,000,000 (2022: $35,000,000) en Obligaciones Negociables (papel
bursatil). Estos programas no cuentan con una garantia especifica.

20 da junio de 2023
(Mo auditada)
Tipg Yass do Interks Vencimienta
Tramo 12 E.00% maZo-24
Tramo 20 &100% abrilk-24

Tolal nominal de obligaciones negociables
hds inleresas par pagar

Manos costo de emisidn

Tolal obligaciones negociables a CA

70

Valor

30,000
1,818 000
1,845 000

26,712
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{18) Obligaciones Negeociables, continuacién

[Auditado)

Tipo Tasza de interks Vencimianio Vilor
Tramo 18 4.5000% Jurio-23 1,725,000
Total nominal de obligaciones negociables 1, 725000
Mas inlerases por cobrar L
Total obligaciones negoclables a CA i B v

Al 30 de junio de 2023, la Compania no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e intereses
con relacion a las obligaciones negociables.

{19} Financiamientos Recibidos

Los financiamianios recibidos se resumean a continuacion:
30 de junio de 1 di dicsembag da

2023 ! 2023
(No Auditada [Auditado]
Linga da crécio pare capital de rabago por 550,000,000, con vencimianto

ol afio 2028 ¥ tasa de interés aneal Libor més un masgen. gasantizaca con
carlera de préstamas de hipolecas residanciales 25,000, 000 285.0040,000

Linea do crédibo para capital de frabago por 515,000,000, con vencimignta
al afo 2024, rerovabile 8 opcidn de las paries y tasa oe inlenis anual fia
garantzads con canera de préstames de hipolecss residenciales 15,000,000 B.000, 000

Linea de crédido para capital de irabajo par £10,000,000, con vendmienta
al afa 2024, reravable a apcidn de las partes v tasa da imests anual fila
garantizada con caners de préstames de hipolecas residenciales 10,000,000 10,000, 000

Linea de crédio para capital de irabajo por $8 800,000, con vencimienta
of afio 2024, renovadile 3 apcidn do lag paries v 1asa de inlerés anual fija
garantzada con caripa de préstamos do hipolecas residenciaies 8,000, 000 B.000,000

Linea do crédiio para captal da trabajo por $45 000,000, con vencimignio
o afhp 2024, anovatin a opodn de las pardtes y 1asa de inlenés anual fja
garantizada con carens de préstamos de hpolecas residanciales 44 000, 000 A2 500,000

Linea de cridiic para capital de irabago por SE.000.000, can vencimienio
&l aho 2024, rendvahle & opckin 9o las pares v 1asa da intends anual fija
paranfisada con carlera de prdstamas da hipolecas residanciales 4 000,000 4,000,000

Linea de crédio para captal de trabajo por 325,000,000, con vencimierio
el afo 2028 y fasa de intenks anual fija, gamanlizada con carera de
préslames de hipotecas residenciales 22,518,687 25,000,000

Linea de crédio para capial de trabajo pos 580,000,000, con vencimienio
@l aftg 2028 y lssa de inlenés anual Libor mils un mangen, garantizada con

canern de préslames de hipolecas esidenciales AT 000,000 47,000,000
Linan de crédilo para cagial da brabaje por 545 000,000, con vencrmienio
el afd 224 y tasa de irmevés fya _£5 350,000 0, 50,000
Bub-otal que pasa 202166 66T L0 250,000
Fi |
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(19} Financiamientos Recibidos, continuacion

30 de junio da
2023
{Ho Auditado]
Sub-fotal quo viens 202,166 6ET
Linea da crédio para capial de lrabajo por 340,000,000, con
vencimieris &l afo 2029 y tasa de interés Bja 17,500,000
Linga o& crbclo para capial ce babaje por 510,000,000, con
vancimisnle al afo 2025 ¥ tase de kecs fa 10,000,000
Linea e crécdo paro capilal ce Eabaje por F10,000.000. con
vencimienio el afio 2038 y tasa de mievés fja 10,000,000
Lines de cridiio para capital de irabajs por 57, 2500000, con vencimssnio
el aflo 2024 ¥ tasa de inberés fija anual T.250,000
Pristama indexado para capfisl de tabajo hasta aprozimadamenis
515,100,000 (COF 82 md millones), y fasa de inlerés fja anual con
vencimignlo en 20258 12,£57, FA0i
Présiama pars capisl de trabegn hasla aproeimadamenta 54,200,000
(C0P 4.2 mil millenas), y [asa de interés fa anual y vencimeania 2024 G935, riE
Présiamo para capilal de irabajo hasla aprovmadamente $1,450,000
(LOF & mil milones), y lasa de inferés fija anal y vencimienio 2023 1,312,248
Préstamo para capital de irabajo hasta apoomadamente 58 630000
(0P 36 mil millgngs), y lsa Fja anual, con vencimienta gn 2023 B 544 75
Présiame para capital de Irebaio hasta aproemadamente 51,450,000
(0P & mi mikanes), ¥ 1853 de inlends Nja anusl y vencmienio 2023 35T, BEE
Prisiame para capital de lrabajo hasls sprecmadaments 54,800,000
(0P 20 mil millanes), ¥ tasa de interés fla anual y wencimignto en 2023 i}
Présinme para capial de trabajo hasia spreximadamenta 51,910,000
(COP & il millanes), y 1233 1BR mds un mafsen oon vensimiens en
2023 1,312,248
Présiame pars capial de irabajo hasia spreximadaments 57,200,000
(COP 30 mil mllones), y tass IBR mds uh maspen con wencimasnts en
2028 2 B53 08T

Préslamo para captal de trabajo hasla aproximadaments 52400000
{COP 10 mil millores), ¢ 1353 de inberds da |BR mis un magen con
wangamienta gn 2033

Total nominal de firanciamienios recibidos

Mas: inbareses por pagar

benos: costos de emiskin por ditane

Tatal de linanctamisnios tecibidos o CA

417
275,177,537
2,236,224
_{1.586,443)
- H-rki bl

31 do diclembro do

12,846 385

E83.53%
4485 791
E23575

4,013.211
1,039 458

2484 598

1399 323
286,005,637
2,529,035

—ALT15.564]
AR B0 108

Al 30 de junio de 2023, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e intereses

oon relacion a los financiamientos recibidos.
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(20) Otros Pasivos
El detalle de los otros pasivos s& presenta a continuacion:
30 de juniode 31 de diciembre de

202 a2
(No Auditada) (Auditado)

Acreedores varios 3,268,939 2472798
Cheques de gerencia 2 B04 539 3,528,607
Reserya para presiaciones laborales y ofras

FEMUNErAcionas 2,081,263 1,873,812
Fagos recibidos por adelanto de cBentes 2,150,384 1,924 579
Otros 20155 1,134 581
Total 12,321,464 10,934,337

(21) Capital y Reservas

La composicion de las acciones comunes, acciones preferidas y reservas de capital se resume
asi:

Acciones comunes

La Compafia mantiene capital autorizado de 2,000,000 acciones comunes (31 de diciembre de
2022: 2,000,000 acciones) sin valor nominal.

El capital en acciones comunes de la Compafiia se detalla a continuacion:

30 de junio de 3 de diclembre de

2023 2022
{No Auditada) {Auditado}
Cantidad de Cantidad de
acciones accionas
Acclones autorizadas y emitidas:
#Acclones emitidas al inlcio del periodo 1,069,022 1,058,815
Oipciones sobre accionas ejercidas 0 2.207
Acciones amitidas al final del pariodo 1,068,022 1,068,022
Valor an libros de las acciones comunes 18,322 586 18,323 586

En marzo de 2022, la Compania emitid 89,207 accionas comunes como resultado de la ejecucion
de opciones de compra de acciones por gjecutivos claves en relacion con los programas de
opciones sobre acciones aprobados en el ano 2012, las opciones fueran ajercidas a un precio
promedio de $26.22,

La informacién acerca de los programas de opciones de compra de acciones comunes de |a
Compaidiia se presenta en la Nota 23.

Acciones preferidas
Al 30 de junio de 2023, las acciones preferidas de la Compafia ascienden a $20,752,709 (31 de
diciembre de 2022: $20,752,708).
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(21) Capital y Reservas, continuacion

El 26 de septiembre de 2011, la Compafia recibié autorizacién por parte de la Supenntendencia
del Mercado de Valores para la emisidn publica de acciones preferidas no acumulativas Sene A,
por un total de hasta 150,000 acciones por un valor nominal de cien dolares (3100.00) cada una,
registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores y listadas en la Bolsa de Valores de
Panama. El total de accicnes preferidas es de $15,000,000 a una tasa de 6.75% anual no
acumulativas y pago de dividendos timestralmente. El costo de emisidn de las acciones preferidas
ascendio a $106,234.

El prospecto informativo de la oferta publica establece |as siguienies condiciones:

« Acciones Preferidas No Acumulativas (en adelante, las “Acciones Preferidas’™) con derecho
a recibir dividendos cuando estos sean declarados por la Junta Directiva, paro sin derecho a
vioz ni valo.

* Ladeclaracitn y el pago de dividendos es una potesiad de la Junta Directiva del Emisor. Las
Acciones Preferidas Serie A tendran derecho a recibir un dividendo anual, no acumulativo,
sobre su valor nominal,

= El pago de los dividendos correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizara mediante pagos trimestrales, |los dias quinca (15) de marzo, quince (15) de junio,
quince (15) de septiembre y quince (15) de diciembre de cada afo.

El 24 de septiembre de 2008, la Compaifiia realizé una emision plbfica de acciones preferidas no
acumulativas Serie A, por un total de hasta 100,000 acciones por un valor neminal de cien dolares
(5100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama y
listadas en |a Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas es de 510,000,000 a
una tasa de 7% anual no acumukativas y pago de dividendos trimestralmente.

Al 30 de junio de 2008, se emitieron $10,000,000. El costo de emision de las acciones preferidas
ascendid a $141,057.

El prospecio informative de [a oferia pdblica establece las siguientes condiciones:

= Acciones Preferidas Mo Acumulativas Serie A (en adelante, las “Acciones Preferidas Serie
A') con derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarados por la Junta Directiva,
pero sin derecho a voz ni voto.

= Ladeclaracion y el pago de dividendos es una potestad de la Junta Directiva del Emisor, Las
Acciones Preferidas Serie A tendran derecho a recibir un dividendo anual, no acumulative,
sobre su valor nominal.

= [El pago de los dividendos comespondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizard mediante pagos trimestrales, los dias quince (15) de marzo, quince (15) de junio,
quince (15) de septiembre y quince (15) de diciembre de cada afio.

Durante el 2023, la Compafiia no ha emitido acciones preferidas.

Durante el periodo, la Compaiia no redimid acciones preferidas relacionadas al programa que sa
encuentra en circulacion desde el afio 2008,
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{21) Capital y Reservas, continuacion
Reservas
Maturaleza y propdsitos de |as reservas:

Resernva de capital

Se constituye una reserva en una de |as subsidiarias para respaldar cualquier pérdida por deterioro
en su carlera de préstamos considerando los riesgos del pais donde se ubican los deudores de
dicha cartera. Dicha reserva se establece, tomandola de las utilidades no distribuidas.

Heserva de valor razonable

Comprande los cambios netos acumulatives en el valor razonable de los valores a VRCOUI, hasta
gue el instrumento sea dado de baja a través de una venta, redencion, o el instrumento se haya
deteriorado. Adicionalmente, incluye el valor neto del valor razonable de la cartera de crédito
adguirida, e! cual serd amortizado por la vida de los prestamos o hasta que sean cancelados.

Reserva por conversion de moneda exiranjera
Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversion de moneda extranjera a
la moneda de presentacién en los estados financieros de las subsidiarias en el extranjero con una
moneda funcional distinta a la moneda de presentacion, para propositos de presentacion en los
eslados financieros consclidados intermedios.

Reasenvas Regulalorias

Provisidn Dinamica

Se constituyen segun criterios prudenciales sobre todas |as facilidades credilicias que carecen de
provision especifica asignada, es decir, sobre [as facilidades crediticias clasificadas en la calegoria
“Normal”, segun lo establecido en &l Acuerdo No.004-2013 emitido por la Superintendencia de
Bancos de Panama. La misma comesponde a una partida patrimonial que se presenta en el rubro
de reserva regulatorias en el estado consolidado de cambios en el patrimonio y s& apropia de las
utitdades no distribuidas, Véase Mota 33.

Exceso de Provision Especifica
Son las provisiones que deben constituirse debido a la clasificacién de facilidades crediticias en

las catlegorias de riesgo “Mencidn Especial”, “Subnormal®, "Dudoso” o “Irrecuperable”, segin lo
establecido en &l Acuerdo No.004-2013 emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama.
Se constituyen tanto para facilidades crediticias individuales como para un grupo de eslas. El caso
de un grupo corresponde a circunstancias que sefialan la existencia de deterioro de la calidad
credilicia, aunque todavia no ez posible la identificacidn individual. La misma corresponde a una
partida patimonial gue se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado consolidado
de cambios en el patrimonio y se apropia de |as utiidades no distribuidas. Véase Nota 33
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(22) Comisiones por Administracion y Manejo, y Otros Ingresos
El desglose de comisiones por servicios y ofros ingresos se presenta a continuacion:

30 de junio de 30 de junio de
2023 2022
(No Auditade)  [No Auditado)

Comisiones por adminkstracidn y manejo:

Administracién de fideicomisos 962,443 1,068,014
Cobranza por manejo 1,286,715 1,303,341
Manejo de seguros 353.570 430,420
Ciras B83.181 534 522
Total 3,496,309 3,336,297
Otros ingresos:
Crédito Fiscal 426 0
Seguros 73,370 38,508
Ventla de bienes adjudicados 175,995 208,397
Otros 53,953 — 382,485
Total g03,754 _ 627,330

(23) Salarios, Otros Gastos del Personal y Otros Gastos Generales y Administrativos
Los salarios, otros gastos de personal y otros gastos generales y administrativos se detallan a

continuacion;
30 de junio de 30 de junio de
2023 2022
(Mo Auditado) (Mo Auditada]
Salari otros gastos del personal:
Sueldos, décimo IBfcer mes Y Vacationes 1,873,617 2,094 B70
Gasios de represeniacion 393,792 304 2232
Bonificaciones 460,000 249 270
Cupias patronales 281,656 287,165
Prestaciones laborales 130,524 228,156
Viajes, viaticos y combustible 52408 56,742
Seguros del personal 704585 85,578
Capacitaciones y desarrollo de personal B2,176 78,850
Oitras 137 562 128 285
Total 3,562,191 3,801,348
ros gasto erales min ivos:
Arrandamiento 34,774 73,528
Publicidad v propaganda 433,775 391,065
Mantenimiento de egquipo 425132 484,279
Utites de oficina 20,392 20,073
Luz, agua y teléfonos 103,967 126,676
Cargos bancarios 162,183 154,219
Servicios varios 228,683 262,452
Seguros 36,508 43,562
Bienes adjudicados 418,003 237 988
Otros 636,799 1E0.847
Total 24592 316 2.024 637
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(23)

(24)

Salarios, Otros Gastos del Personal y Otros Gastos Generales y Administratives,
continuacidn

Plan de Opcidn de Compra de Acciones

En el 2022, 2018, 2016, 2014 y 2012 la Junta Direcliva del Banco aprobg planes de opciones de
compra de acciones para los ejecutivos por 8,950 opciones con un valor razonable unitario
228,481, 15110 opciones con un valor razonable unitario de $24.166, 13,650 opciones con valor
razonable unitario de $5.025, 13,350 opciones con valor razonable unitario de $8.581 y 14,280
opciones con un vakor razonable unitario de $3.684 respectivamente y con un plazo de ejercicio
de 10 afios de cada plan.

Al 30 de junio de 2023, estan vigentes un total de 51,060 opciones (2022: 51,060), durante el
periodo no se ejercieron opciones (31 de diciembre de 2022: 12,624). Estas opciones tienan un
precio promedio ponderado de gjecucion de $25.65 (31 de diciembre de 2022 $25.65). Los planes
conceden a los ejecutivos el derecho de ejercer las opcionas sobre las acciones del Banco a partir
del pnmer aniversario de la asignacion en ambos planes. En el 2023 se han registrado gastos por
la emision da opciones de $144,754 (30 de junio de 2022: $112,418).

Impuesto Sobre la Renta

Las declaraciones del impuesio sobre la renta de las subsidiarias de |la Compania constituidas en
la Republica de Panama, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes, astan sujelas a revision
por parte de las autoridades fiscales hasia por los tres (3) ditimos afos. De acuerdo con
regulaciones fiscales vigentes, las compaifiias incorporadas en Panama estan exentas del pago
del impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de tilulos de deuda del gobierno de
Fanama y de las inversiones en valores listados con la Superintendencia del Mercado de Valores
y negociados en |a Bolsa de Valores de Panama, 8. A

De acuerdo como lo establece el Articulo 699 del Codigo Fiscal, modificado por el Articuio 9 de |a
Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a parfir del 1 de enero de 2010, el impuasto sobre |a
renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Replblica de Panama,
deberan calcular el impuesto de acuerdo con la tarifa del 25%.

Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables suparen un millon quinientos mil
dolares ($1,500,000) anuales, pagaran &l impuesto sobre la lasa de impuesio sobre la renta
aplicable a la renta neta gravable segin la legislacién vigente en la Replblica de Panama o el
caleulo alternative el que resulte mayor,

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyd el pago de las estimadas del Impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012, De acuerde con la mencionada Ley, las estimadas del
Impuesto sobre [a Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de junio,
septiembre y diciembre de cada afo.

T
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(24) Impuesto Sobre la Renta, continuacion
Las demas subsidiarias la Compafia deberan calcular el impuesto sobre la renta de acuerdo con
la siguiente tarifa:

Colombia El Salvador
Vigente 35% 0%

El 28 de diciembre de 2018, el Congreso de Ia Repdblica de Colombia expidio la Ley 1943 (Ley de
Financiamiento), mediante la cual se introdujeron nuevas reglas en maleria tributaria, cuyos
aspectos mas relevantes se presentan a continuacion,

» Para las enlidades financieras se crea una sobrelasa del 4% para el afio gravable 2019 y del
3% para los afios gravables 2021 y 2022, cuando la renta liguida gravable supera 120.000
UVT,

« Regla general que determina que sera deducible el 100% de los impueslos, lasas y
contribuciones efectivamente pagado en el afo gravable, que guarden relacion de causalidad
con la generacion de renta (salvo el impuesto de renta), Como reglas especiales se senala
que serd deducible el 50% del gravamen a los movimientos financieros (GMF),
independientemente de que tenga o no relacion de causalidad con la aclividad generadora
de renta.

» El 50% del impuesto de industria y comercio, podra ser tomado como descuento fributario
del impuesto sobre la renta en el afio gravable en que sea efectivamenta pagado y en la
medida que tenga relacidn de causalidad con su aclividad econdmica. A partir del afio 2022
podra ser descontado al 100%.

= Para los periodos gravables 2021 y 2022, seé mantiene el beneficio de auditoria para los
contribuyentes que incrementen su impuesto neto de renta del afio gravable en relacion con
el impuesto neto de renta del afio inmediatamente anterior por lo menos an un 30% o 20%,
con ko cual la declaracion de renta quedara en firme dentro los 6 o 12 meses siguientes a la
fecha de su presentacion, respeciivamenie.

s A parlir del afic 2017 las pérdidas fiscales podrdn ser compensadas con rentas liquidas
ordinarias que obluvieren en los 12 pericdos gravables sigulentes.

» Los excesos de renta presuntiva pueden ser compensados en los 5 periodos gravables
siguientes.

El gasto total de impuesto sobre la renta se detalla a continuacidn:

30 de junio de 30 de junio de

2023 2022
(Mo Auditado) (Mo Auditado}
Impuesto sobre la renta, estimado BT5,207 T34 724
Impuesto diferido por diferencias temporales 101,628 125947}
Total de gasto de impuesto sobre la renta 717035 _T0B. 777
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{24) Impuesto sobre la Renta, continuacion
Tasa efectiva de impuesto sobre |a renta es |a siguiente:

30 de juniode 30 de junio de

2023 2022
(No Auditado] [No Auditado)
Utilidad antes de impuesio sobre la renta 4,338,058 4,980,531
Gasto del impuesto sobre la renta 117,035 L OB, TTT
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta ~A7.92% 14.23%

La reconciliacion entre el impuesto sobre la renta calculado utilizando |a tasa fiscal actual y el gasto
de impuesto sobre la renta registrado en el eslado consolidado de resullados se detalla a

continuacion:
30 de juniode 30 de junio de
2023 2022
(No Auditado)  [No Auditado)
Ulifidad financiera anles de impuesio 4,336,056 4,980,531
Impuasta estimado wilizando ka tasa doméstica 756,902 1,245,133
Efecio de las tases de impuesio en jurisdicciones extranjeras (46,336} {516.829)
Efecio en el impuesto por;
Ingresos extrangents, exentos y no gravables (174.170) (B3, 185
Ciostos y gasios no deducibles 138,812 68, G0
Reconscimeento de diferencias temporarias deducibles 101 838 (25 54T}
Total de gasto de impuesto sobre ia renta AT O35 108,777

El impuesto diferido active de la Compafiia se origina de diferencias temporanas relacionadas a la
reserva para pérdidas en préstamos, a la provision para el plan de incentivo por retiro voluntario y
a pérdidas fiscales, y se presenta en el estado consclidado de situacion financiera.

El impuesto sobre la renta diferido activo esta compuesto por los siguientes componentes:

30 de junio de 31 de diciembre de
2023 20232
{No Auditado} {Auditado)
Diferencias Impuesio Diferencias Impuesto
temporarias diferido tempgrarias diferido
impuesip difprido aotive
Reserva para pérdidas en préstamos 3,144 378 518,041 3,552 788 #18,602
Provisin para plan de incenlive por reting
voluntaris 28157 7,647 30,380 5,114
Amastres de pérdidas operativas ' 493,800 172,864 511,514 179,030
2.G64.435 98,752 4,094,662 1,106, 746

(1) CoemEsponds 3 péidiaas rasiadabies on Colpmba, w0 Cha o2 Egsmanon
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{24) Impuesto sobre la Renta, continuacion

El movimiento del impuesto diferido es como sigue:

Saldo al final
Efecto de los dal afio
20 de junio dg 2023 Saldo al inicio  Reconocidoen  cambios de Impuesto
[(No Auditado] del afio resultados _monadag diferido activa
Provision para perdidas en présiamos 807 083 (B8,042) Lt 218,041
Provisidn de plan de incenilve por relimn
wialiifikania 20833 (12 786) 0 T.047
Arrasires de perdedas operativas 178030 0 {8, 166) 172,884
Impuesto diferido activo 1,108,746 (101.828) {5.165) 200,752
Saldo al final
Salda al Efecto de los del afio
31 de diclembre de 2022 inkcie Reconocldo en cambios de kmpuesto
[Auditado} __ delafe resyitadcs —monedas dlferida active
Provision para pérdidas en préstamos 813,859 4743 i) =RE-R kR
Provisidn de plan de incentiva por retiro
voluniario 20,778 (11,662} o 8,114
Arrasires de pérdidas operafivas 350,244 _1413 (172,627} _179.030
Impuesto diferido active 1284879 {5.506) (172,627} 1.106.746

(25)

Con base en los resultados actuales y proyectados, la administracion de la Compafia considera
que habra ingresos gravables suficientes para absorber los impuestos diferidos activos,

Al 30 de junio de 2023, la Compafiia no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre la renta
diferido de aproximadamente 52,785,168 (31 de diciembre de 2022: $3,179,044) por las utilidades
no distribuidas de sus operacionas en el exterior, debido a que la Companfia considera que
aproximadamente 555,703,365 (31 de diciembre de 2022: $52 984, 060) de esas utilidades seran
reinvertidas por un plazo indefinido.

Fideicomisos Bajo Administracion

La Compania mantiena en administracidn conlratos fiduciarios por cuenta y riesge de clientes por
S280,646,816 (31 de diciembre de 2022 $262,686,120). Considerando la naturaleza de estos
sarvicios, la administracidn considera que no existen riesgos significativos para la Compadia. Para
las participaciones en entidades no consolidadas, véase la Nota 26.
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(26) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los lipos de enlidades estructuradas que la Compafia no consolida,
pero en la cuales refiene una pariicipacion y actua como agente de estas,

Total de actives

J0de juniode 31 de diciembre de

Tipo de entidad Participacién retenida 2023 2023
estructurnda  Naluraleza y propdsilo por la Compariia {Ho Auditado) {auditada]

Fudeicomisos ~ Genetar *  Inversiones en los 280,645,615 282,686,120
de MUBMZACION & Fondos para las actvidades de bonas hipotecarics
::’ P’ﬂ:‘:’ prisstamics de la Compafia residenciales
mﬁmn’ahﬂ » Cormisidn poe adminairpcan y mmgm’

manega da carbars da tamos
w o = [ntoreses residuales

Eslos fideicomisos estin financiados a
pravis de fa venla de instrementos de
deuda.

La sigulente tabla presenta el valer en libros de las participaciones relenidas por la Compafia en
entidades estructuradas no consolidadas. La maxima exposicion a pérdidas de la Compadia en
las entidades estructuras no consolidadas, cormesponde al valor en libros de los aclivos que
mantiene en estas.

30 do junio de 31 de diciembre da
2023 4858

Inversiones Inversiones
Valor en libros de la Compaiia an valores &N valores
Fidelcomisos de titlwlarizacién de préstamos
hipolecarios residenciales 0,908,505 J0.282.385
Taotal L 90,509 J0,282,385

Durante el 2023, la Compania no ha olorgado apoyo financiero a las enfidades estructuradas no
consolidadas.

(27) Transferencias de Activos Financieros

En el curso ordinario de sus operaciones, la Compania efectia transacciones que resultan en la
transferencia de activos financieros, principalmente, préstamos hipotecarios residenciales, por
titularizaciones a través de entidades estrucluradas no consolidadas. De acuerdo con la politica
presentada en la Nota 3 (c.3), los aclivos fransferidos se mantienen registrados en &l estado
consolidado de situacion financiere de la Compadia en la medida de la extension de su
participacitn o interés en el vehiculo de titularizacién, o son dados de baja en cuentas de la
Compafiia en su totalidad.

Tilwarizaciones de préstamos hipatecarios

Los préstamos hipotecarios residenciales de la Compafila son vendides a vehiculos de
titularizacion (fideicomisos), quienes en su lugar emiten titulos de deuda a los inversionistas, los
cuales estan garantizados con los aclivos comprados.

a1
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(27) Transferencias de Activos Financieros, continuacion
Considerando que la Compafiia vende los activos a un vehiculo de tilutanzacién no consolidado,
la transferencia de los actives es de la Compania (que no incluye al vehiculo de litularizacion) al
vehiculo de titularizacidén de forma directa. La transferencia de activos se perfecciona en la forma
de venta de los activos subyacentes al vehiculo de titulanzacion.

Venlas a enlidades eslrucluras no consolidadas

A largo de sus afios de operacion y de acuerdo con sus necesidades de liquidez, la Compania ha
realizado esporadicamente transacciones de titlularzacién que han resultado en una baja en
cuentas en su fotalidad de los activos transferidos. Este es el caso cuando la Compania ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propledad de los aclivos
financieros a un vehiculo de fitularizacion no consolidado (fideicomiso) y mantliene una
participacion o derechos de administracion relativamente pequefa en el vehiculo con respecto a
los activos financieros transferidos. En el caso de que los activos financieros sean dados de baja
en cuentas en su totalidad, entonces la participacion en el vehiculo de titularizacion no consolidado
que recibe la Compafiia como parte de transferencia y |os inlereses residuales, represantan un
involucramiento continuo sobre dichos aclivos.

Durante el 2023, la Compafia ha reconocido como parte de los ingresos por intereses de
inversiones en valores calculados bajo [a tasa de interés efectiva, 51,548,431 (30 de junio de 2022:
$1,670,215) de interés ganados sobre bonos de préstamos hipolecarios recibidos por
transaccionas de titularizacion y que forman parte del portafolio de inversiones en valores medidas
a VRCOUI de la Compafia.

Adicionalmente, la Compaiiia ha reconocido como parte de la ganancia nela en inversiones a
VRCR, 51,347,611 (30 de junio de 2022 ganancia $523,607) relacionados a los ingrésos por
intereses y la ganancia no realiza por valor razonable, de los bonos de préstamos hipotecarios e
intereses residuales recibidos por transacciones de titularizacidn y que forman parte del portafolio
da inversiones en valores medidas a WVRCOUI de la Compafia.

Como parte de las transacciones de titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales que
resultaron e&n la baja en cuentas de la Compania de los actives financieros transferidos, la
Compafia ha retenido derechos de administracion con respeclo a los activos transferidos. En
virtud del acuerdo del servicio de administracidn, la Compafiia recauda los flujos de efectivo de
las hipotecas transferidas en nombre de los vehiculos de titulanzacién no consolidados. A cambio,
la Compafiia recibe una tarifa que se espera que le compense adecuadamente por administrar los
activos relacionados. Las tarifas de los servicios de administracion de los aclivos financieros
transferidos a los vehiculos de titularizacion se basan en un porcentaje fijo de los flujos de efectivo
que la Compafiia recauda como agente en las hipotecas residenciales transferidas.
Potencialmente, una pérdida en las actividades de servicio puade ocurrir si los costos en que
incurre la Compaiiia al realizar la actividad de administracidn exceden los honorarios por cobrar o
si la Compafia no funciona de acuerdo con los acuerdos de servicio.

Al 30 de junmio de 2023, la Compaifila ha reconccido &n el estado consolidado de resultados
ingresos de comisiones por servicios de administracion prestados a vehiculos de titularizacidn por
$962,443 (30 de junio de 2022: $1,068,014),
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(27)

(28)

(29)

Transferencias de Activos Financieros, continuacion
La siguiente tabla presenta detalle de los activos que representan la paricipacion continua de |a
Compania sobre los activos transferidos y que fueron dades de bajas en cuentas an su tolalidad.

Valor en
libros Valor razonable
Inversionas
Tipe de involucramiento continue en valores Activas Pasivos
Bonaos emitidos por los Mdelcomizos de
titularizacidn no consolidados:

30 de junio de 2023 (Mo Audiada) 50338 60A 50,338 608 1]
31 de dicembre de 2022 (Audilado) 50.856.937 B0.558.037 5 i
Intereses residuales:

30 de junio de 2023 (Mo Auditada) 20,660,801 20,660,901 -
31 de dicembre de 2022 (Auditada) 189,323,448 19,323,448 )

El monto que mejor representa la exposicion de pardida maxima por la participacion continua de
la Compafiia en la forma de bonos hipotecarics residenciales emifidos por los fideicomisos de
titularizacion no consolidados y derechos de administracion, es su valor én libros,

Compromisos y Contingencias

En & curso normal de sus operaciones, la Compafila mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consolidado de situacion financiera para suplir las necesidades financieras
de sus clientes. Al 30 de junio de 2023, la Compafiia ha emitido cartas promesas de pago por
549,771,747 (31 de diciembre da 2022: $107,151,568), de las cuales 54,095,437 (31 de diciembre
de 2022: §7,762,636) son irrevocables.

Al 30 de junio de 2023, existe un proceso en curso interpuesto en contra de la subsidiaria de El
Salvador por el Ministerio de Hacienda. La administracion de la Compafdia y su asesor legal
estiman que no s& espera que el resultado de esla proceso tenga un efecto material adverso sobre
la posicidn financiera de la Compafia,

Arrendamientos

Al 30 de junic de 2023, la Comparfia mantiene arendamientos de bienes inmuebles principalmente
para su sucursal bancaria y centros de présiamos, los cuales no cumplen con la definicién de
propiedades de inversion de la NIC 40, Los contratos de amendamiento ienen periodos de vigencia
entre 1, 5 y 10 aflos, y algunos incluyen una opcidn para renovar el contrato de arrendamiento por
un periodo adicional de la misma duracion después de la finalizacion del plazo del contrato.
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(29)

(30)

Arrendamientos, continuacion
Aclivos por derecho de uso

El valor en libros de los activos por derecho de uso de confratos de arrendamientos @s comao sigue:

30 de junio de 31 de diciembre de
2023 2023
[No auditado)  {Auditado)
Bignes inmuables:

Saldo al inicio del periodo 1,485795 1,978,284

Musvos contratos H 353,851

Cancelaciones 0 [329.332)
Depreciacidn del periodo (204,127) (443,520)
Efeclo de los movimientos en las lasas de

cambio de monedas 35,432 [B3.488)
Saldo al final del periodo 1,328,100 1,485,785
Pasivos por ameandamienios

Al 30 de junio de 2023, los pasivos por arrendamientos de la Compania ascienden a 31,870,861
(31 de diciembre de 2022 $1,9985873). El andlisis de vencimientc de los pasivos por
amendamientos se presenta en la Nota 4 (b).

Maonlos reconocidos en el estado consalidado de resulfados

Al 30 de junio de 2023, la Compania ha reconocido gastos de interés sobre sus pasivos por
arrendamientos por $131,486 (30 de junio de 2022; $67,313) como parte de sus costos financieros
{intereses sobre financiamientos) en el estado consolidado de resultados.

Adicionalmente, la Compafiia ha reconocido gastos relacicnados a los arrendamientos evaluados
como de “activos de bajo valor” por $34.774 (30 de junio de 2022; 573,528) como pare de los
gastos de alquiler en el estado consolidado de resultado. Véasea Nota 23,

Montos reconocidos en ef estado consolidado de fiujos de efectivo

Al 30 de jumio de 2023, el total de efectivo por arrendamientos reconocidos en al estado
consolidado de flujos de efectivo asciende a $331,002 (30 de junio de 2022: $339,848) monto que
comprende la porcidn del pago a principal como actividad de financiamiento por $164,732 (30 de
junio de 2022 $189,008), la porcidn de intereses por $131,486 (30 de junio de 2022: $67,313) v la
porcion de los arendamientos a corto plazo y de bajo valor por $34,774 (30 de junio de 2022:
$73,528) como actividad de operacidn.

Valor Razonable de Instrumentos Financieros

El valor razonable de los actives y pasivos financieros que se negocian en mercados activos se
basa en precios cotizados en los mercados o colizaciones de precios de negociantes. Para lodos
los demas instrumentos financieros, la Compafiia determina los valores razonables usando otras
tecnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacidn de precios, & valor razonable s manos objetivo, y su deferminacion
requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la concentracion, |a
incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacidn de precios y otros
riesgos que afectan el instrumento especifica.
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{30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Modelos de valuacion
La Compadiia mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan la
importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

« Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénlicos
a los que la Compania puede acceder en la fecha de medicidn.

* Nivel 2: dalos de entrada distinlos de precios colizados incluidos en el MNivel 1, gque son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
delerminados con base en precios). Esla categoria incluye instrumentos valorizados
utiizando precios cotizados en mercados aclivos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son aclivos u ofras
iécnicas de valoracion donde los datos de entrada significatives son directa o indirectamenta
observables en un mercado.

« Nivel 3. asta categoria conlempla todos los instrumeantos en los que las técnicas de valoracion
incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significalivo en la medicion del
valor razonable. Esta calegoria incluye nstrumentos que son valuados, basados &én precios
cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes significatives no
observables reflejan la diferencia entre los instrumentos

Otras técnicas de valoracidn incluyen valor presente neto y modelos de flujes descontados,
comparacionas con Instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado observables,
y olros modelos de valuacidn. Los supuesios y datos de entrada ulilizados en las técnicas de
valoracidn incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios y otras premisas
ulilizadas para estimar |as tasas de descuenlo.

El objetive de utilizar una técnica de valoracion es astimar el precio al que tendria lugar una
fransaccidén ordenada de venta del aclivoe o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.

La Compaifia utifiza modelos de valuacion ampliamente reconocidos en la determinacion del valor
razonable de los instrumentos financieros comunes y simples, los cuales utilizan solamente
informacion cbservable del mercado y requiere poco juicio por parte de la administracion. Los
precios obsarvables e insumos de los modelos se encuenfran usualmente disponibles en el
mercado para instrumentos de deuda y de patrimonio que estan listados en bolsa.

La disponibilidad de precios de mercado observables y de insumos o datos de entrada de los
modelos reduce la necesidad de juicios y estimaciones por parte de la administracion, reduciendo
le incertidumbre asociada a la determinacion de valores razonables. La disponibilidad de precios
de mercado observables y de datos de entrada de los modelos varia dependiendo de los productos
y mercados, y es susceplible a cambios basados en eventos especificos y las condiciones
generales de los mercados financiaros.
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{30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Para instrumentos financieros con naturaleza mas compleja, la Compadia utiiza modelos de
valuacion disefiados internamente, los cuales usualmente son desarrollados de modelos de
valuacion reconocidos. Algunos o todos de los datos de enfrada o insumos significativos que se
utilizan an eslos modelos pueden que no sean observables en &l mercado, y pueden gque se
deriven de precios o lasas de mercado, o estén basados en supuestos. Algunos ejemplos de este
tipo de instrumentos gue envusiven datos de entrada o insumos no observables incluyen titulos
de Inversién para los cuales no existe un mercado aclivo o parlicipacionas relenidas en
titularizaciones. Los modelos de valuacion que utilizan datos de entrada o insumos no observables
significatives requieren en un mayor grado de juicios y estimaciones de la administracidn en la
determinacién de valores razonables. Juicios y estimaciones de parle de la administracién son
usualmente regueridos para la seleccion del modelo de valuacion gue sera utilizado, la
determinacion de flujos de efectivo futuros en el instrumento financiero que esta siendo valorado,
la determinacion de la probabilidad de incumplimiento y prepago de |a contraparie, la
determinacion de las volatilidades esperadas y las correlaciones, y la seleccion de las tasas de
descuento apropiadas.

Las estimacionas de valor razonable obtenidas de modelos s2 ajustan por cualquier otro factor,
como el riesgo de liguidez o incertidumbres del modele, en la medida en que la Compania
considere gue un tercero gue participe del mercado, lo tendria en cuenta al fijar o determinar el
precio de una transaccidn, Los valores razonables reflejan el riesgo crediticio del instrumento &
incluyen ajustes gue toman en cuenta el riesgo de crédito de la Compandia y la contraparte, cuando
corresponda.

Los datos de entrada, insumos y valores de los modelos son calibrados con datos histdricos e
informacidn prospectiva disponible en el mercado, y cuando sea posible con transacciones
corrientes o recientes observables en diferentes instrumentos y con colizaciones obtenidas de
corredores externos, Este proceso de calibracidn es inherentemente subjetivo y produce rangos
de posibles datos de entrada y estimaciones de valor razonable, y la administracidn uliliza juicio
en la seleccion del punto del rango que considere mas apropiado.

age-backed securities™) & intereses residuales en

titularizaciones

Durante el 2023, no ha habido un volumen de negociacion suficiente para establecer un mercado
active para ciertos titulos respaldados con activos (por ejemplo, bonos de préstamos hipotecarios
rasidenciales e intereses residuales en litulanzacionas), por ko que la Compania ha determinado
su valor razonable utilizando otras técnicas de valoracion. Eslos titulos que mantiene la Compariia
eslan respaldados por carteras de préstamos hipolecarios residenciales estiticas y gozan de
prelacion de cobro en los flujos de efectivo.
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

La metedologia uliizada por la Compafiia para la valuacidén de estos lilulos respaldados con
actives utiliza técnicas de fMlujos descontados que toman en consideracion la probabilidad de
incumplimiento y severidad de pérdida, tomando en cuenta los términos originales de suscripcion,
atributos de los prestatarios, indices de “LTV" y de prepagos esperados, Estos atributos se ulilizan
en la estimacion de los flujos de efectivo esperados, los cuales son asignados a la “cascada”
aplicable al titulo de inversidn, y posteriormente, son descontados a la tasa de descuento ajustada
al riesgo. Esta técnica de flujos descontados suele ser utilizada por los participantes de mercado
para fijar o determinar el precio de titulos respaldades con activos. Sin embargo, esta técnica esta
sujeta a limitaciones inherentes, como lo es la estimacidn de la apropiada tasa de descuento
ajustada al riesgo, y diferentes supuestos y datos de entrada daria resultados diferentes.

Marco de valoracion de fos instrumentos financieros

La Compafia ha establecido un marco de control con respecto a la medicion de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia que reporta
directamente a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, y tiene responsabilidad de verificar los
resultados de las operaciones de inversiones y las medicionas de valor razonables significalivas.

Los controles especificos incluyen:

= Verificacion de las precios cotizados;

+ \alidacion o “re-performance” de los modelos de valuacion;

= Revision y aprobacion de los procesos para los nuevos modelos y cambios a los modelos
actuales de valuacién;

= Revision de los datos de entrada significativos no observable; ajustes y cambios significativos
en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra el mes anterior,

La Compania utiliza a un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de control evalia
y documenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporten a conclusion que dichas
valuaciones cumplen con los requerimientos de las MIF. Esta revision incluye:

+ Verficar que el proveedor de precio haya sido aprobado por [a Compania;
= Obtener un entendimiento de comao el valor razonable ha sido determinado y si el mismo refleja
las lransaccionas actuales del maercado,

» Cuando se utilza instrumentos similares para delerminar & valor razonable, como estos
precios han sido ajustados para reflejar |as caracteristicas del instrumento sujeto a medicion,

Este proceso también es monitoreado por &l Comilé de Auditoria a través de Auditoria Interna.
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Instrumentos financieros medidos a valor razonable — Niveles de jerarguia de valor razonable
La siguiente tabla analiza los instrumentos financieros medidos a valor razonable a la fecha de
reporte, por el nivel de jerarguia de valor razonable en el cual su medicidn de valor razonable es
categorizada. Los montos estan basados en valores reconocidos en el estado consolidado de

situacion financiera.
Walor razonabia
20 do junip dé 303 Walor en
[No Auditada) Libras Hivel 1 hivel & Hiyed 3 Tatal
Activas:
Activos financierss medidos a valor razonabla:
Imvarsionas en valoees a WRCOLUN T330.112 27305850 2344 701 41,888.160 T3.3300112
Invarsionas en vilores A VRGR 39,458,328 0 1443271 30015057 31,458 324
Valor rascnablis
3 dy digigmbrg do 2023 Valoron
[auditad o) Liheos Piived 1 Hival 2 Hiwval 3 Tatal
Actvas:
Activos financioros madidos a valor razonabie:
tnvarsiones &n valares & VRCOLN T2AITEET 2720021 1.B10.712 A3 TETAZ4 72837587
Invemiones en valnes & WVRCR 28,552 545 0 1,0387184 28457401 29592545

Al 30 de junio de 2023, no se realizaron transferencias de la jerarquia del valor razonable sobre
las inversiones en valores medidas a VRCOUI y a VRCR.

Mediciones de valor razonable — Nivel 3

Reconciliacidn

La siguiente tabla presenta la reconciliacién de los balances iniciales y finales sin considerar oS
intereses acumulados por cobrar para los instrumentos financieros registrados a valor razonable
categorizados como Nivel 3 segun la jerarquia de niveles de valor razonable:

30 de junio de 31 de diclembre de

Mo Auditad [Auditaca]

Sakdo al inicio dal periodo 70,538,586 TT5anary
Uliidades o (perdidas) lolales:

En el estado consolidado de resultados 1,347 811 1,474 674

En &l esiado consalidado de wilidades inlegrales 342 K0 1,735,761
Compras 160,223 623,337
Liguidaciones {372 £35) {10,833 BES)
Saldo al final del periodo 11407333 10,538,966
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(30} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Datos de entrada no observables utilizados en |la medicion del valor razonable
La tabla a conlinuacién detalla informacidon acerca de los datos de entrada no observables
significativos y supuestos utiizados en la medicion de los instrumentos clasificados en Nivel 3 de
la jerarquia de valor razonable.

PR Fluios Seacomagcs 1,048 - 0UDE% (D45 1,325 - 0 10% (055
i Sumumsion de % (- 45%)
InEumpinme e scuriads
(En isglis “SO0A")
AT BFIE - 31 N (6D
Sufrssios 08 Vakodad de o §5% - 30 3% [38 0% i 1
TERSGD aoamuleds
{EN ingliss “PEA” y "CPRT
Porcentajo oe recobms [ 3 B0%
Tirrpc Sstmado parg 12 meses 12 magEs
eleciuar o iecotnds
IS reaidaaivg an Flujoa desconiadoy Supus=sios de 1.09% - 0099 (0 45%) 1% - 0100 (0.55%)
Incurnplmanio acymuiado
{Em ingiis “BDAT
Supussics da Veloodad de &6 55 - 30 379 (15 B4%) AT 0% - 31 D45 (A0 6%}
repaga acumslada
[Em ingids “PEA" y TR
Pereainias di fcobios o p—
Thamps eskmada pard
efectar Ik racabion 12 mases 12 meses
Bonce dal pabiamo El moadels die valuscids se Mk - S
Daa e distios precios da

eierencies ohservabies en
L MBS0 oo Vakor
presenie de o Nofos de un
Tiuio, desconiandoios oon la
sk sl el @
Margdn Cormasgondania
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(30} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Efecto de los datos de entrada no observables en la medicidn del valor razonable
Aungue la Compafila considera que sus estimaciones del valor razonable son adecuadas,

&l uso

de diferentes metodologias o supuesios podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable, Para las mediciones del valor razonable an el Nivel 3, el cambio de uno o mas
supuestos utiizados, para reflejar supuestos altermativos razonablemente, tendria los siguientes

efecios:
30 e funbo de 2023
ANao audiada]
Efecia en Esiado Efecto en Otras Utikdades
Consolidada de Resultados (Eérdidas) Imteqraies
Favorable [Mo Favaorables) Eavorable {Ho Favoralbles)

Participaciones retenidas an
Eitulatipacicdss ¢ Banos oe pobinrmes;
inversiones & VRCR 50,818 [62.359) 0 0
knversiones a VIRCOLUI 1] 4] S3. 425 (32,888

SiG16 FELET 33425 {32.888)

20 de diciombre de 023
[Audifada)
Efecto en Estado Efecio en Otras Uklidades
Eonsaolidads do Rosultados [Pérdidas) inteqrales
Favorable (Mo Favorablas) Eavorabie |No Favorabies)

Participaciones retenidas en
Inversionos a VRGR 5,337 {TH,707) 1] ]
Invensiones & VIRCOUI 0 ] 31116 {32,045}

13,327 AT5.707) JL116 (32.04%)

Los efectos favorables y no favorables de la utilizacion de supuestos allemnativos razonablemente

posibles para |a valuacion de los bonos hipotecarios y los bonos de intereses residuales

2n las

titularizaciones han sido calculados recalibrando los valores da los modelos, utilizando datos no

observables basados en posibles estimaciones de la Comparnia.

Los datos no observables mas importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los
supuestos alternativos razonablemenie son de 0.5% por debajo vy 0.5% por encima,

respectivamente, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos,
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Instrumentos financieros no medidos a valor razonable
La siguients tabla presanta &l valor razonable de los instrumentos financieros no medidos a valor
razonable sobre una base recurrenle y el analisis del nivel de jerarquia de valor razonable en el
cual su medicion de valor razonable es categorizada. Esta tabla no incluye informacién sobre el
valor razonable de instrumentos financieros cuando su valor en libros se aproxima a su valor

razonabile.
Yalos razonably
40 de junio de 2023 Valor en
{No Auditado) Libros  Mivel 2 Nivel 3 Total
Activos inancieres no madidos a vabor razonable:
Préstamos & CA 715,622,360 o TE5. 325480 TI5325.4E0
|eargssnes an valores 3 CA 738,160 772858 o 772885

Pasivos:
Pasivos financieros no medidos a vador mzonable;

Depdsitos a plazo da clisntes 414,350 443 bl 412,007 814 412307 618
Walores comerciales negociables 63,657 906 a 633848388 63,388 088
Motas comerciales megociables 59,741,287 a 54,666,765  84.655.7ES
Bonos cubierics 21,618 403 i} 21.0H0 52 21,040,528
Bonios ardinatios 7,551,224 a 68904 351 6,804 351
Certficados da mversion 17977 &ET a 17,947 623 17,547 823
Oibligaciones negociables 1.A71507 a 1 A8 Ta2 1.B58 742
Financiamisnics recbidos 275828738 i} ITS1TP.53F TS ATV.EAT
Vabor razonable
11 de diciembre de 2022 ‘alor an
[Auditada) Libros Bived 2 Hivel 3 Total
Activos:
Activos financleres no medidos a valor razonable;
Prirstamos g GA TIT N3N 108 o B, 710174 BODL. 710,174
Imearsanes &n valoces 8 CTA EAD ASS T2).824 o T2 624
Pazivos:
Pasivos fimancieros no medidos a walor rmzonable:
Depéstos & plazo oo clienbes J82, 055,868 q 280,629,041 380,629,041
‘Waliores comaerciaies negociabies 45,715 4585 0 46, 548 584 45 5ag 504
Nolas comarciales regociabies B3, 680 34T u} 58,518,325 20,516 325
Benps cublados 21,508,709 a 20,4587 060 20487 060
Bonos ardindtios 8242113 i} 7,181,970 7,181,570
Cerficados de inversitn 21,577 244 a 1,537 082 21,537,082
Cibligacianes neQocianies 1, 727333 i} 1,725,000 1,725,000
Franciamien|cs echidos 287 505 108 i} 210223033 270,223,033

Datos de entrada utilizados en la medicion del valor razonable de los instrumentos financieros gue
no son medidos sobre una base recurrents
La tabla a continuacidn detalla informacién acerca de los datos de entrada significativos y

supuestos utilizados al 30 de junio de 2023 en la medicion del valor razonable de los instrumentos
qua no son medidos a valor razonable,
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Insirumanio financism

Técnica de valoracicn y
date de entrada ublizado

No medidos a valor razenable:
Depdsiios de clenies

Imarsones 8n valores 8 CA

Préstamas

Financiamanios recibidos

Bancs crdinancs

Valares comenciales negociables

Dbigaciones negociabies

Motas comerclales negociables,
bonos cubimos y camificados de
inveEssicn

(31) Informacion de Segmentos
La informacion por segmentos de la Compaiia se presenta respecto a sus lineas de negocios y
han sido determinadas por la administracion, basados en reportes revisados por la Alta Gerencia
para la toma de decisiones.

Parai los depdsios de ahoros Su valar razonable nepeesenta sl
monto por cobsadrecibr a la fecha ded repore. Para fos
deptisitos a plaza s valor razonable sa determina ublizando los
fiujos fulures de efecivo descontados a la 1asa de mlesés aclual
de menado.

Précios de referencia obssnables Bn el mescads que na son
aclives

El valer razonatie para los préstamos representa la cankdad
descaontada de los fujos de efectvo fuluros eslimados a
mechir, Leos fujos de afecthvas provisios 58 descuarian @ s
18585 achuples de mescads parg debamminas su vaior raanabis

El valar raponable pasa los francismienios eciklos con
reajusiés semesirales da fasa de imledés s& debarmina
ublizando los fiuios futures de efeciive descontados a @ 1asa de
inlegs actugl de marcads

El walor razonable peem los bonos ofdinancs e debermina
uummmmfmumnaamummmmau |&%8 0n
et actual de mercado.

El vador razonable pama los vadones comerciales negociables se
defenmena ublizando los Nujos fulures da efecivd descantadas
A @ 1asa oe inlenés aciual de mevcado,

El valed razonabls pard Las Iﬂﬂﬂtlﬂlﬂ! I'qb!II:HH o]
defermina utilizando los Mujos futuros de efedlivg descantados
a [a fasa de inberés actual de mescada.

El walor razanable para las nofas comarciales negocables y
ceriificagos de inversion e delerming ulilkzando los Fusos
fufuros de eledmg descontados a la isa de inb2réds aclual de
mncado

La composicion de los segmentos de negocios 58 describe de |a siguienie manera;

g2

Adminisiracion de fideicomisos: Dentro de esle conceplo se recogen los ingresos por
comisiones gensradas por la gestion de administracion y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales quae le perlenacen a lerceros menos los gastos de operacion de ia
Compania quien es conltratado bajo confratos de administracion para llevar a cabo dicha
funcion,

W
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(31) Infnrrnam’un de Segmentos, continuacion
Reasaguros: Dentro de este conceplo se recogen los ingresos por reéasegurcs de los
colectivos de vida y cesantia producto de las pélizas contratadas al momento gue se otorga
un préstamo, los gastos por siniestro y de cada ramo y los cargos financieros por remesas
extranjeras incurridas.

- Hipolecas como activas: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financiamienic que generan los préstamos hipotecarios que la
Compafila mantiene como actives, mas las comisiones por olorgamiento y la parie
proporcicnal que corresponde a las comisiones por cobranzas,

- Praslamos personales como activas: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de
intereses manos los costos por financiamianto que genaran los préstamos personales que la
Compafiia mantiene como activos, mas las comigiones por otorgamiento y la parte
proporcienal que comresponde a las comisiones por cobranzas,

- QOfras inversiones; Dentro de este concepto sa recogen |os Ingresos generados por otras
inversiones de la Compafia.

La infarmacidn financiera relacionada a cada segmento de segmento reportable se analiza en la

siguiente tabla.
Y Préslamos
38 de junio de 2023 Administraciin de Hipolocas persanales
[Ho Auditada) Rdsicomincy Bapasaures Somepdiives | Roms activgs I!J.'d!!lﬂﬂl'.‘l Totsl
lingresa par iminnses a 1,816 24 875 N6 £, 188,015 2,830,837 30085 &3
E-Im-l. por nberesed a o (20,720, 795 {1057, 73T) (2136,004) (23,5906 565
’ "m’lw'“mp;“;'g':? m""""u"'l My [ o 28 051 {142,146) g5 8523 21217
Ganancia nela en modfcacida de préslamos a CA a o BT 054 a a 07 0%
Ganancia neta en invorsiongs a YRR a o a 1] 1347811 1347611
Cemssiones por adminsliacion y manejs 1,402,578 o 1,561,758 144 584 (13,033 3,200, 300
QRS ingresos NElcS de comBiones a 2,108,913 215 585 11,000 TEATS 2,500,473
Gastos genarales ¥ adminisiralivas (E17.523 (L1088 [E.OHZ.174] LGNS S68) BTH138 (B33 A0T]
Utilidad por segmanto anies de impusiio sebir
la renka SB5.457 1.485.440 132850 A48 1441061 4.336.055
fyctvos del segmenio LR+, E355. 24T TRLEEE MG L] 114551405 GEL2I063d
Pagfd dod sagmdnlc SN, - Ta1, 056 624 38,027 B18 TA.A1E414 BEOSSEISH
Pristamos
30 do junio do 20337 Administracién deo Hipolacas personales Otras
e Auditado) comeaciives  [Eversionss Total
INGresa paof inleneses L] 254 21641 481 3, 145 B4 2,138 454 20,927 TS5
Eﬂmmmﬂm a o o (15,407 661) (953,235) (1679689, [18.040.588)
para FEE T TS, B
\rvversiones 2 CA y 8 VRCOUI [ i {1,085 510) {148, 334) B30 [1.205E38)
Piirdida neta an modificacidn de prasiames a ©4 L] ! a 4 ] a
Ganancia rein en inversiones a VRCR o a o a 28,007 S8 0607
Cormsiones paf @mindiracndn y mangjo 1,522 688 L] 1743 534 TaET B Sy 3,338 297
DN IMgERs0s Matos o Comighones L 2,047,837 160,404 11,158 19,771 2.253.970
‘Gasins gereales y administrabwos T332 B B 1401 555 (200 236 (88196035
Litilidad par segmeenia snbes de imgeesio scbre ks
rania et S 1452378 1358175 st S HIT BOS 138 4,550,501
Aciivos. del segmanio SR | | 4786370  T23.GREATT 8 543, T 11F.0ERB1Y 512,105,384
Pashios ool segmants b T8 55 TOTATAZED ALEDE.BES JTLOEETM BI5223453
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(31) Informacién de Segmentos, continuacion
La composicion de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma;

20 de junjo de 2033 Islas dol
(Mo Auditado] Panam: El Sakvadar Codombiy Total
IngrEse par intereses 19,613,203 4 580,780 5 900,204 1,644 30,005 831
Gastos por infareses y comisiones {16.504,707) {3.243.410) {4.178.453) 0 (23506 564)
P"."‘“",I"’“,!." g mfﬂwm’ - 33875 {ED.310) 5163 o 2127
Ganancia nata en modificacion da préaiamdss & CA 67,054 o i a &7 054
Ganancia nata en inwersones a WRCR 1,347 611 o L1} a 1.347 511
Comisiongs por administrmcian y manajo 2,800,470 s30.273 177583 (13,023 2,466,500
Cra ingresos netns de comisicnes 78,380 BOATT 147 583 2.106.913 2 500473
e plixh QU P bk oy S TarrSinaind (SEE BEE] 1, 150 744 [1 475 4E5] {550 186) {0.FFEY Ay |
DN P gy e 1,438,530 124072 STE.T06 1505348 4,336,056
Actmns del segmerdn T4 100709 122430808 __ O7.068.003 5312314 B6AZ10832
P il sogmseng _ 701890214 102366557 _ 7524333 1059251 2 BS0.6SR356
e dader Catbe.

i Banami El Satvadar Calambia Cariba Todal
Ingress por iroreses 168 8500432 4 520,714 h 485 ODE BE13 60T ITH
Gasos por intereses y comisiones (13,144,760 (2.478.244) RATT.584) 0 (18.040.585
P “:mp",”m'“ (BE1,094) 33,202 (555,738) 0 {1,205 6285)
Pérdda neta en modificacitn de préstamos a CA i a | a 0
Guanancin neta en iversiones a VRCR 826 607 ] f 525,607 529,607
Comisianes por admsristiaeion y maneis 2,601,188 556,479 182,240 (0,540 3,336,207
iOtros ingresos nelos de comisianes 125771 [24,535) 160 BE2 2041 59718 2,255 170
GhEBTE genarales ¥ sdminaiialingg EXra Rl (19102144 (1504 551} (#81,434) (RS0 607}
CAURCRC i SO S S Mpaman et Ty 41543 _ 108348 1.207.127 1751625 4380531
Actwos del sogmenio _BIA00067 134588032  A51LG1G 5602471 §12.000.384
Pasincs ded segrienio i34 541670 116435115 JT.397.000 BSSSTL B0 220455

(32) Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panama, las enfidades financieras que otorgan
préstamos hipotecarios que no excedan de $180,000 con intereses preferenciales, recibiran un
subsidio trimestralmente como un crédito fiscal. A partir de julio de 2010 segun |a ley 8 dal 15 da
marzo de 2010 que deroga el articulo & de [a ley 3 de 1885, se aumenta el beneficio de un crédito
fiscal de los primeros diez (10) afos a los primeros quince (15) afios para préstamos nuevos, por
la suma equivalente a |a diferencia entre los ingresos que [a entidad financiera hubies recibido en
caso de haber cobrado la tasa de inlerés de referencia del mercado, que haya estado en vigor
durante es& afio y los ingresos efectivamente recibidos en concepto de intereses con relacion a
cada uno de tales préstamos hipotecarios preferenciales.

La Lay 3 de mayo de 1985 de la Repiblica de Panama, establece que el crédito fiscal puede ser
utilizado para el pago de impuestos nacionales, incluyendo el impuesto sobre fa renta. El crédito
fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1980, mediante la cual se prorroga la ley anlerior, y la Ley
26 de septiembre de 1595, eslablece que puede ser ulilizado unicamente para el pago del
impuesto sobre la renta.
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(32)

(33)

Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacion

Si en cualguier afio fiscal la entidad financiera no pudiere efectivamente utilizar tfodos los creditos
fiscales a que tenga derecho, entonces podrd ulifizar el crédito excedente durante los tres afios
siguientes, a su conveniencia, o transferirio, en todo o en parte, a otro contribuyente.

Durante el 2023, el Banco recaonocid nelo de reserva la suma de 57,315,693 (30 de junio de 2022:
$5,883,591), como ingresos de intereses preferenciales sobre la cartera de préstamos hipolecarios
residenciales, en el estado consolidado de resultados, El Banco vendid a terceros cridilos fiscales
por la suma de $7,868 365 (30 de junio de 2022: $5,501,720), generando ganancias por $426
{2022:0) &n su venta.

Al 30 de junio de 2023, el crédito fiscal por realizar asciende de 530,877,053 (31 de diciembre da
2022: 5$30,035,523) y el mismo se incluye en el estado consolidade de situacion financiera.

Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes y regulaciones aplicables en [a Replblica de Panama se detallan =
continuacion:

fa) Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la Replblica de Panama estan reguladas y suparvisadas por
la Superintendencia de Bancos de la Repiblica de Panama, de acuerdo con 2 legislacion
eslablecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que adopta &l texto anico
del Decreto Ley 9 de 26 de febrerc de 1598, modificado por el Decreto Ley £ de 22 de febrero
de 2008, por el cual se establece el regimen bancario en Panama y se crea la
Superintendencia de Bancos y las normas que |o rigen.

{b) Ley de Fideicomiso
Las operaciones de fideicomiso an Panama estan reguladas por fa Superintendencia de
Bancos de acuerde con la legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de 1984
reformada por la Ley No.21 del 10 de mayo de 2017.

(] Ley de Valores
Las operaciones de puesto de bolsa en Panama estan regufadas por la Superintendencia del
Mercado de Valores de acuerdo con la legisliacion establecida en el Decreto Ley No.1 de 8
de julio de 1999, reformado mediante la Ley No.67 del 1 de septiembre de 2011

Las operaciones de las Casas de Valores se encueniran en proceso de adecuacion al
Acuerdo No. 4-2011, modificado en ciertas disposiciones mediante el Acuerdo No. 8-2013,
establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican que las
mismas estan oblipadas a cumplir con ias normas de adecuacion de capital y sus
modalidades.
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(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
Las principales regulaciones o normativas an la Repdblica de Panama, las cuales tienen un efecto
en la preparacion de estos estados financieros consolidados intermedios se describen a
coentinuacion:

(a)

(k)

Resolucidn General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por la
Superintendencia de Bancos de Panama el 9 de julio de 2013

Esta Resolucién establece el tratamiento contable para aquellas diferencias que surjan entre
las normas prudenciales emilidas por la Superintendencia de Bancos y las Normas
Internacionales de Informacién Financiara (MIIF), de tal forma que 1) los registros contables
¥ los estados financieros consolidados inlermedios sean preparados de conformidad con las
NIIF conforme lo requiere el Acuerdo Mo.006-2012 de 18 de diciembre de 2012 v 2) en al
evento de que el calculo de una provision o reserva conforme normas prudenciales aplicables
a los bancos, que presenten aspecios especificos contables adicionales a los requeridos por
las NIIF, resulte mayor que el calculo respectivo bajo NIIF, el exceso de provision o reserva
bajo normas prudenciales se reconocerd en una resernva regulatoria en el patrimonio.

Sujeto a previa aprobacién del Superintendenie de Bancos, los bancos podran reversar la
provision establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones debidamenta
evidenciadas y presantadas a la Superinlendencia de Bancos.

Acuerdo No.003-2009 Disposiciones sobre Enafenacion de Bienes Inmuebles Adguinidos,
emilido por fa Superinfendencia de Bancos de Panamd el 12 de mayo de 2009

Para efectos regulatorios la Superintendencia fija cinco (5) afios, contados a pariir de la fecha
de inscripcion en el Registro Publico, &l plazo para enajenar bienes inmuebles adquindos en
pago de créditos insolutos. Si transcurrido este plazo la Companfia no ha vendido el bien
inmueble adguirido, debera efectuar un avallo independiente del mismo para establecer si
asle ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso lo establacida an las NIIF.

De igual forma la Compafia debera crear una reserva en la cuenta de patrimonio, mediante
la apropiacion en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b) utilidades del
periodo, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias del valor del bien adjudicado:

Primer afio:  10%
Segundo afo: 20%
Tercer afio:  35%
Cuarto afo:  15%
Quinto afo:  10%

Las reservas antes mencionadas se mantendrdn hasta que se realice el traspaso efectivo del
bien adquirido y, dicha reserva no se considerara como reserva regulatoria para fines del
calculo del indice patrimonial.
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(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

fc)

Acuerdo No.(004-2013 Disposiciones sobre [a Geslidn y Administracion del Riesgo de Crédito
Inherente a la Cartera de Préstamos y Operaciones Fuera del Eslado de Siluacion
Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 28 de mayo de 2013
Establece crilerios generales de clasificacion de las facilidades crediticias con el proposito
de determinar las provisiones especificas y dinamica para la cobertura del riesgo de crédito
de la Compafila. En adicion, este Acuerdo establece ciertas revelaciones minimas
requeridas, en linea con los requerimientos de revelacion de las NIIF, sobre la geslitn y
administracion del riesgo de crédilo.

Este Acuerdo deroga en lodas sus partes el Acuerdo No.006-2000 de 28 de junio de 2000 y
todas sus modificaciones, el Acuerdo No.006-2002 de 12 de agosto de 2002 y el articulo 7
del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003. Esle Acuerdo entrd en vigor el 30 de
junio de 2014,

Provisiones Especificas

El Acuerde No.0D4-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la evidencia
objetiva y concreta de detenoro. Estas provisiones deben constituirse para las facilidades
crediticias clasificadas en las calegorias de resgo denominadas mencidn especial,
subnormal, dudoso, o imecuperable, tanto para facilidades crediticias individuales como para
un grupo de tales facilidades.

Los bancos deberan calcular y mantener en todo momento el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefalada en este Acuerdo, la cual toma
en consideracion el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en alguna de las
categorias sujetas a provision, mencionadas en el parrafo anterior; el valor presente de cada
garantia dispone como mitigante de riesgo, segun se establece por lipo de garantia en este
Acuerdo; vy una tabla de ponderaciones que se aplica al saldo neto expuesto a pérdida de
lales faciidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provision especifica, calculada conforme a este Acuerdo,
sobre la provision calculada conforme a NIIF, este exceso se conlabilizard en una reserva
regulatoria en el patnmonio que aumenta o disminuye con asignaciones de o hacia las
utilidades retenidas. El saldo de |a reserva regulatoria no sera considerado como fondos de
capital para efectos del cdlculo de ciertos indices o relaciones prudenciales mencionadas an
el Acuerdo.

La tabla a continuacion resume la clasificacion, con base al Acuerdo No.0D4-2013, de la
cartera de préstamos de Banco La Hipotecaria, S. A, (banco panamefio), subsidiaria de |a
Compania, segun su saldo en libros, v las provisiones especificas para cada categoria:

30 de junio de 2023 31 de diciembre de 2022
[No Auditado) {Auditado)

Reserva Reserva
Clasificacion Cartera especifica Carterg especifica
Mormal 832,714,311 1] 484 070,300 1]
Mencion espacial 13870473 BaT 688 13,880,205 GE3.472
Subnarmal 7.6563.611 1,223 528 T.502 844 1,165 360
Dudoso 6,040,925 1,912,244 5.557 944 1,727,718
Irrecuperable 12,188 630 2,492 306 12. 763,512 £.438 105
Total 572,577,930 6,295,768 234,184,805 6.018.655

av
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(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

30 de junio de 2022

(No Auditado) Vigente Maraso Vencido Total
Préstamos de consumo §18,702.656 31844866 21830428 572577950
21 de diclembre de 2022
{Auditado) Vigente Moroso Vencido Total
Préslamos de consumo 472566183 35394342 26224300 334,184,805

Al 30 de junio de 2023, los saldos de los préstamos cuya acumulacion de intereses se ha
suspendido debido a un delerioro en la calidad del crédito o por el incumplimiento de pago
conforme a los sefialado en el Acuerdo No.004-2013 asciende a $23,790,327 (31 de
dicliembre de 2022: $21,081,810).

Frovisidn Dindmica

El Acuerdo No.004-2013 indica que la provisién dindmica es una reserva conslituida para
hacer freanta a posibles necesidades futuras de constitucion de provisiones especificas, la
cual se rige por crilerios prudenciales propios de la regulacidn bancara. La provision
dinamica se consttuye con pericdicidad trimestral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en categoria normal.

La provision dinamica es una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva legal
en el estado consolidado de cambios en el patrimonio ¥y se apropia de las utiidades no
distnbuidas. El saldo acreedor de esta provision dindmica forma pare del capital regulatorio,
pero no sustiluye ni compensa los requenmienios al porcentaje minimo de adecuacion de
capital establecido por la Superintendencia,

El saldo de la reserva dindmica de la Comparia se detalla a conlinuacion:

30 de juniode 31 de diciembre de

2023 2022
{No Auditada) {Auditado]
Banco La Hipotecaria, 5. A. 3,840,794 3,840,794
La Hipolecaria, S. A de C.V. 1,468,441 1,468,441
La Hipotecaria C. F., 5. A 721,361 721,361
Total 8,030,598 6,030,596

Con el actual Acuerdo se establece una provision dinamica la cual no sera menor al 1.25%,
ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por nesgo correspondientes a las facilidades
credilicias clasificadas como normal.

Por requerimientos del Acverdo No.004-2013, se constituyd una reserva regulatoria por

$3,199,409 (31 de diciembre da 2022: $3,073.978) que representa el exceso de reserva
regulatoria de crédito sobre el saldo de las reservas de crédito reconocido segdn MIIF.
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{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacidn

fdl Acuerdo No.007-2018 Por medio del cual se establecen disposiciones sobre la gestion del
niesgo pals, emilido por fa Superiniendencia de Bancos de Panama el 8 de mayo de 2018
Exposicion por Riesgo Pals
Con el proposito de mantener una gestion eficiente de riesgos vy de los recursos en el
exiranjera, se ha incorporado dentro del proceso de identificacion, medicion, evaluacion,
monitoreo, comunicacion y mitigacion de riesgos, el factor por riesgo pais. Para lo anterior,
se realizd un analisis detallado de las operaciones expuesias, de cada uno de los paises
ante los cuales se determind exposicion y s& procedid a implementar una Sere de
Imeamientos, politicas v procedimientos, debidamente aprobados por Junta Directiva,

Marco de Gesfidn

Al momente de incorporar el factor de riesgo pais, la Compafia disefié un documento con
los analisis iniciales; asi como, la determinacion de limites, politicas, procedimientos,
manuales l&cnicos, gue reposan en la seccion de manuales de politicas y procedimientos del

area de riesgos y fueron debidamente aprobados por las instancias correspondientes y Junta
Cirectiva.

Frovision de Riesgo Pals

De acuerdo con lo establecido en el articulo 15 del Acuerdo No.D07-2018, “se deberdn
constiluir las provisiones médximas entre las que resulfen de comparar las correspondientes
a la naluraleza de la operacion y las provisiones por riesgo pais. La provisidn final constifuida
por nesgo pals serd (@ calcuwlada luego de deducir las provisiones conslifuidas
correspondienies & la naturaleza de ia operacién en cuestion”. Para las operaciones y
recursos expuestos a riesgo pais, al corte del 30 de junio de 2023, no se hizo necesario
realizar provisiones adicionales, ni afectaciones a nivel conlable.

Es importanta aclarar gue a fuluro se pueden presentar operaciones que, por su naturaleza,
ameriten o no afectacién de provisiones; por lo cual, el Area de Riesgo de la Compaiia brinda
monitorea periédico que permita tomar accién oporiunamente.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Repdblica de El Salvador se detallan a
confinuacidn:

fa)] Ley de la Superniendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Mercanties)

Las operaciones de las empresas mercantiies en El Salvador estan reguladas por la
Superintendancia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenido en el Decrefa Legisiativo
MNo.448 del 09 de oclubre de 1973,
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{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

(B)

Ley de Valores

Las operaciones de emisores y puesios de bolsa en El Salvador estan reguladas por la
Superinlendencia de Valores de acuerdo con la legislacion establecida en el Decreto Ley
MNo.B08 de 31 de abril de 1924, De acuerdo al Decrelo Legislativo Mo, 592 del 14 de enero
de 2011, la Superintendencia de Valores dejd de existir a partir del 2 de agosto de 2011, gue
confiene la Ley de Regulacion y Supervisidn del Sistema Financiero, publicada en Diano
Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entrd en vigencia a partir del 2 de agosto de 2011,
y que dic origen a la nueva Superintendencia del Sistema Financiero como enle supervisor
Unico que integra las atnbuciones de las anleriores Superintendenciazs del Sistema
Financiero, Pensionas y Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en |a Replblica de Colombia se detallan a
confinuacion:

(a)

(b}

Leyas para Empresas Comerciales

Las operaciones de las empresas comercigles en Colombia estan reguladas por la
superintendencia de Sociedades de acuerdo con la legislacion establecida en el Decrelo Ley
Mo.222 de 20 de diciembre de 1995,

Impuesto al Palrmonio

Segun Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, se crea el impuesto al patrimonio aplicable a las personas juridicas, naturales
y sociedades de hecho. Dicho impuesio se genera por la posesion de riqueza al 1 de enero
del afia 2011, cuyo valor sea igual o superior @ mil millones de pesos e inferior a tres mil
miliones de pesos. La tarifa del impuesto va de 1% a 1.4% y se adiciona una sobretasa del
25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesto al patrimonio se presenta en &l
estado consolidado de resultados en el rubro de impusastos.

100




.q.m.m.m.w LED S S m PELFLRER ﬂiﬂ!ﬁn AL R W._ Tl o] oapraribed & fdaied o prmy
1] ] [FORET] 1] TLA% 1%l 1]
B E¥0 IV L [T “Eow EiE IOt T FiE 20 T Ei vl niEveeEm AR EHEE
ugedpeed w opsknges 'spunuged B G
“IFEREL THIE LY I T T Fid B T i T R D O SRR
o o L) LRl IaEn uee ) [ 450 G [T WAL TR ) T AL B B
] a Erig geael a i e i IZLE TR e 5 ATLLERD SIS TR S0 L
o o 500 0L o SO oil e ] S0 mE e fPAR
] o 000 608 000 0¥ & i D08 DO MCET B L
et ] L=k =] ¥ 134w [{E-19 2] 1] SEEREH o D
o o il P T [ B e —
g oD (EL oo g4 [ A BT L ERUSCEry
5 oaarg et 2 i i [ 3 S TECTE LG QLR [ BT LT0 RS
TOFRL P
o e o L) 1% BaL WaE Del LOE LT T
il lﬁ.ﬂ Iﬁ.dhm..ﬁ rﬂ.m._. m mmp % FF L B N AT
o i 5l e o wab'dny Arled S ELLL B B0 S RENELy
o (A o Ak s [+ OO ELNELCT I A gnargy
o 4B BLE [FE5E a BLEIDES e ie JEL b LT Tt
fi g LR LR il LA ROE L anpomsolisy e coel
o FL T o IG5 LR 4N L A B RO L
o e L [ 41 LR e b ]
a L= fae ALY S o ORI LE Ol e fouinl
o] 2B BT i e a fi-t49 bl angres i Lo onsly
a O e o] o S ISR ARy LR B,
i IT0 1L L GLF EULL I LD [T P BOPREOEE B AL
¥ A TFF CaL FLF o e gl iy
o e S {zdees b CHEL eny
T B RSOl
HRNH R
BT TR
WL MWD IR S IEl e FIRTIOfF  IFFOCFIDL  CLROLER ﬂ.—lﬂ e
T “Hrons [T ] =T b P T = SR
a e BEE o Iy A IS ] SN ORI G LA 0 AT
] o3 BEG 1] Tad BES BFG Ll Elaiu vy oo cpsalyg
o] ES0°286 k] L0 o 3=} ETYRE K | AL
o 5 LI a 65 TN D o5 e e el e R D T e ey
oriSE 000 eLEDMOWE i - Iy = N ] RS D AR
R 796 = N IRLT (] 11, =} RS |
5L o i3 T a sy P e -
o R o -7 s BT [ 4 T et R TLAAL REEY B R
IR BEF 50 o SO ETT R SR T TUR) AR LRSS R
I E28 [ 41T T i BITLF T B AT i BAILS U LTHEGTE & FIED BD RIS (ORI IME 68 (80 |
T — Y — e — L —, o
o R gty | L RO L daeeea’il FRUEL BT B DS B BRI
T FLE LT SOEIT e [[2cRE -] WLH TR AT L I B RS D
o i g L=l SBELEC =] ERE'LLE B B A A B
EnTTy R E e =g L FTEREER] W IEEENON SRy ey
MHHUTE R pUR IR L] ] R T munsaed | vy L
BRIy ‘azurg

IFSIRLY IR B EOPTA 0] S RO L BODRdg )
EETRE o a0 o0
ST U RS TR SRR [ S LTI - U ONLED) B TR

VLT T QR Pl |
SwldwiQISANE L 'Ok 1DHE10H) MavILL040H v



_Egﬁv Tl fim Ged Oy L7 05 LS B LN T e 0 I £S5 i Py an
1] ) g SRa¢ g L0 fdd a L=} T WS F) SR Dan
] (] a En ] LTI ] [T 8 PR T TN T ]
a o [+ ] g -] Feg Fil i] LOERMS SEAr T BRI R RIS SNl
Fi-=f it TR SNl oE 1 1 SEESRL FEOEAE [ e LS it L B A e Ojsardiy D NI T pER|En
.ﬁﬂl: -m.mulll. AT T Tim "I N B Toda ok (6] s (imaE AP A St o ipoma
WM TR AL A e s ] THESAF [ TR S Pl E
o =1 Y 1] YT =] IR 1] =g L LT
ESE'S0E T (] BILSE - ] LB - oo tes [ BRET K SR A 0 e
1] o a4 Frdy LT mEE a HIL BN S SR e BARESE S efreRsls
o ] @ iraEalL (=} EFlEEL o LLE= P2y BT U SR L T ] N DR T
=] L |- [ LEL I 1] fal ot e il sann £ iounrg
ALPCRRSLT & Ca el IR
%3 Vs .mmmm [ ] “M@ T o "InSG & SOuTCIEY SoeEen asd masii g 0
ﬂﬂ- m.ﬁ [T1] DHH T [l [T m [T ST
S E [+ Izl EENE D080 g aiRdEAE dduernaien dand
ierg'Lig @ o o Ll = saplled Qnfmimis 50 SOSuEu § WS
bOFSOLE ] o (T4 4. s @ WFERT e 24 soeify
=] 1] TELECHE ook e) BOESEU'E (00 e £oC oy FERLILL § LGERTE L 0 L 7
=] 1] AL (10: 4 a (R HIHA B detrilbiie o S friusued
i B0 | ST A B s rd afaths
14 IR [T R FOGLER o FOELE® SO SR N
mispa ap sad TRUnEcad o LEnSan TasaIETe od O] ca el
g ] (] THl Tl e ] Tty 201 VI BT B2 RISt A TRl ST
B o lies zad o [isa gk o iLea ! THALW CRATEA LSS DVEAALE L TP RN B Rt
=] ] []8 af o L 3T RO U i ow AR b ugeaslag
o o SE0'ROL a SE0 w4 o SRS L PELLCTE T R R P P ST
TSI NN W CISLISBE O SR
O LI ] qEI SEREWH B ol ZOEEH ¥ LTI EE S LT TE_ T
g8 B 5 T W D BB LE e P GRE LY sewarmy sl woael b min g
(] ] TR OELEE [+ ¥ OLL Tl ] ERG OLETh EORMLLPTRI G & OECELE PO B GOTR S R
=] 1] AIFELE Ok L 11T T I Y i SOC8 g LD D BEERTR
MG BRI S0 SRR
BiAE ELT LBl TR OF i [ LPE 560 BT aspdiniu md soseilg ep priog
= BET EET e TEEE BT Towe TE R AEEL L BOyERS
[+ (1] PRELEOE ] St GnE FEE 253 D T Ly
o 1] AR EWF IE 1] (1 ol 2 T - s LETEHE
B A T O
WU ¥ COLRST NCRETONTS R o penaifu
R M W A LAjmpLng T NI BT WisFang UINSRUETRY  SRATEILEg
T g ‘maangdn R may
FERTNIEg kEpaE] g
atabyiregy
85 B BRARD E DpeRnE )
Y



